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^  OVtt>  Ott 

®ie  nod^ftetienben  SluSfü^rungen  ftttb  einesteils  ouf 
®runb  ber  Don  mir  gemad^ten  gefii)äfta(f)en  ©rfal^rungen 
als  Unternehmer  unb  Sefi^er  grofeftäbtifdEier  aßo^nungS» 
bauten,  anbernteilS  auf  ®runb  ber  fd^on  lange  cor  bem 
i?riege  geroonnenen  ©rfenntniS  entftanben,  bafe  unfere  biS= 
f)erige  93au=  unb  aSol^nungSroirtfcEiQft  fic^  in  fefir  unDoHforn-' 
mener,  unroirtfd^aftUd^er  2Beifc  jum  ©dfiaben  ber  ®efamt» 
roirtfc^aft  öollgieht. 

@S  [inb  ba^er  gumeift,  wie  eS  mol^I  non  einem  Unter» 
ncl^mer  md)t  anberS  ju  erroarten  fielet,  praftifc^e  (Srroägungen, 
bie  gu  ben  gemachten  33orfii)Iägen  gefütirt  I)aben.  ©ie  merben 
fid£)  fetir  rooI)I  ju  einer,  baS  gange  beutlc^e  aBirtfd^aftSgcbiet 
umfaffenben  Siegelung  eignen,  roenn  auä)  @ro6»93erIin  ber 
SluSgangSpunft  biefer  93etra(J)tungen  i[t.  ^Iliä\t  einfeitig,  oom 
©tanbpunft  beS  Unternet)mer§  gefeiten,  finb  fie  angeftellt, 
fonbern  iä)  f)abe  oielme^r  oerfud^t,  bie  SBol^nungSfrage  unter 
bem  ®e[id^tSpunttc  beS  allgemeinen  SBofileS  im  ipinblicE  auf 
bie  ©efamtroirtfdfiaft  gu  Ißfen.  2luS  ber  ^rojiS  l^erauS  gc» 
f(f)rieben,  ergeben  fie  feinen  Slnfprucf)  auf  tl^eoretifd^e  ®e« 
nauigfeit.  Sei  ber  ilürge  ber  mir  gur  SSerfügung  fteljenben 
Qeit  unb  ber  eigenen  ©rroerbStätigfeit  fonnte  id^  nic^t  allcS 
bis  jum  legten  @nbe  burdE)arbeiten.  @S  roirb  bal^er  nod^ 
mand^cS  gu  erroögen  unb  gu  ergangen  fein. 

©runblegenb  mU  xä)  bie  freie  SBirtfd^aft  beS  ©injelnen 
unb  feine  ungefjemmte  gntroidEIung  im  JRa^men  einer  ge« 
meinn)irtfdE)aftlidf)en,  gefe^Iid^  feflgelegten  Drganifation  beftel^en 
laffen.  ©infc^ränfungen  mad^e  ic^  nur  Bei  ber  überfüi)rung 
beS  2((ferbobenS  in  fertiges  Saulonb.  gür  bie  Übergangs» 
roirtfc^ofl  mu&  eine  bcfonbere,  iebodilmöglit^ft  boib  abgu^ 
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Bauenbe,  unb  für  bie  griebenSToirtfc^aft  eine  befonberö  au§» 
gußouenbe,  Bletßenbe  (Steuerpolitif  getrieben  toerben. 

(Sine  organifierte  ßrebitroirtfdfiaft  mit  einer  planmäßigen 
(5d§ulben=  unb  SBertetilgung  muß  eingeführt  roerben. 

2)er  ^QougBau  foH  für  ba§  beutfc^e  ipanbroerf  roicber 
eine  Duelle  fegenfiringenber  Slrbeit  fein  unb  ber  ^auSBefi^ 
fclbft  burd^  planooUe  @ntfdf)ulbung  gefeftigt  unb  mirtfd^aft« 
lid^  äufammcngefc^Ioffen  roerben. 

SBo^nräume,  bie  ben  3lnforberungen  ber  geit  nid^t  ent= 
fpred^en,  foHen  roirtjd^aftlic^  gum  groecfe  ber  SSerBcfferung 
planmäßig  abgebaut  unb  umgeftaltet  roerben.  2)ie  aBot)n» 
rocifc  foH  äu  einer  me^rräumigcn,  bobenftönbigen  roerben, 
bie  in  rociteffem  Umfange  jebem  beutfd^en  93ürger  ein  ©igen» 
tieim  mit  deinem  ©arten  oerfcfioffen  foH. 

2ll§bann  follen  biefe  2lu§fü!^rungcn  ouf  bie  für  bie  @e» 
meinroirtfd^aft  fo  gefä{)rlt(i)en  Slbfic^ten  bea(i)ten§roerter  Greife 
l^inroeifen,  bie  barauf  l^inauSIaufen,  ber  fommenben  2Bo{)nung§» 
not  burd^  @rridE)tung  Don  große  ©ummen  oerjc^Iingenbe 
Saratfenbauten  obäul^elfen.  (Sine  Unmenge  nationaler,  in 
ber  fommenben  2Birtf(f)aft  unbebingt  fparfam  gu  oerbraud^enber 
Slrbeit  unb  8lrbeit§gute§  foK  ba  in  unöfonomifdier  SBeifc 
aufgerocnbet  roerben,  anftatt  biefe  oon  oorn^ercin  in  eine 
bauernb  nu|bringenbe  gorm  ju  bringen.  me^r  fold^e 
Behelfsmäßigen  ßofungen  gefc^affen  roerben,  befto  länger  baucrt 
e§,  bis  mit  ber  (Einführung  georbneter  guftänbe  in  bem  er» 
forbcriidhen  Umfange  begonnen  roerben  fonn. 

S5crIin»©d^margenborf,  im  OJlai  1918 


^ie  ^'lottpenbi^feit  einer  burc^greifenbcn 
Qöo^nungöreform 

®ie  2öof)nung§fragc  BefdEiöftigt  l^eute  in  immer  ^unel^men-- 
bcm  Umfange  bie  mafegeBenben  i?rei|e.  S3on  Dielen  ©eilen 
roerben  bic  Der|(J)iebenften  ^Joröerungen  aufgeftent.  ©ie  laufen 
äum  größten  2!eil  barauf  I)inau§,  bmä)  23ürgfc^aft§übernof)men 
unb  ^erciobe  umfangreidKr  ftaatlic^er  @elbmitte[  unb  fi§fa= 
lifd)en  23oben§  ber  SBol^nungSfroge  §err  merben. 

2öer  Dom  ©tanbpunft  ber  ©efamtroirtfcfioft  unb  be§ 
allgemeinen  33oIf§moJ)I§  bie  biSl^er  oorgefifjlagenen  3JiitteI 
gufammenfaffenb  überprüft,  mu%  fic^  barüber  rounbern,  ba% 
bie  SBol^nungSfrage  in  einer  2Beife  gelöft  roerben  foH,  meIdE)e 
fd)liefeli(^  ouf  eine  33erjdE)roenbung  ber  nationalen  Gräfte  au§= 
laufen  roürbe.  2)abei  ift  e§  nod^  fraglid^,  ob  bie  ßijfung 
überljaupt  in  nennenSroertem  Umfange  gelingt. 

6§  ift,  al§  roonte  man  einer  grofeäügigen  D^euregelung, 
einer  burd^greifenben  ^leugeftaltung  ber  gongen  ipauS»  unb 
Sßoi^nunggfrage  nocf)  immer  au§  bem  SBege  ge^en.  2)obei 
finb  biefe  -fragen  non  berufenen  ©eiten  fi^on  fo  oielfeilig  er= 
örtert  unb  beleudfjtet  roorben,  baft  c§  eigentlich  ni(^t  gu  oer» 
[teilen  ift,  roenn  man  bie  günftige  ©elegen^eit  nid^t  ouSnü^t, 
bie  ber  ^rieg  al§  33ater  oller  SDinge  je^t  roieber  einmal  ge« 
geben  I)at.  ©erobe  bie  Qcrinnerung  an  bie  ©eftoltung  ber 
$8erpltniffe  noc^  bem  Kriege  1870/71,  be»en  roirtfcf)aftli(i)e 
2lu§roirfungen  mit  biefem,  bie  gange  SlBelt  umfoffenben  Kriege 
gor  nii^t  gu  Dergleid)en  finb,  müfete  aSeronloffung  genug  fein, 
bie  ®röfee  biefer  2lufgabe  gu  begreifen. 

2)ie  ©efal^ren  finb  bei  ber  Sänge  be§  Krieges  unoer» 
gtcid^lid)  größer,  bofür  ber  3eitpunft  gu  fijftemotifdtier  Um» 
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gcftaltung  aber  umjo  günftiger.  S)te  cinfeitigc  2lrt  bcr 
SEßot)nung§I)iIfc  mutet  umfo  fonbcrfiater  on,  al§  bod^  in  ber 
fommenben  geit  ba§  3"f''^^^^Mf^n  'il^c'^  nationalen  Slrbeitg» 
fräfte  eine  gebieterische  Stotroenbigf eit  ift,  roie  auc^  ebenjo  bie 
Dorlionbenen  ©elbmittel  fel^r  I)ou§I)äIterifd£)  oernjenbet  roerben 
müyfen,  roenn  bie  ©tnlöfung  ber  geroaltigen  $8erpj^ic^)tungcn 
biefe§  ^tlüxkqz^  mit  ben  3"fii"f*^oufgaben  in  Überein* 
[timmung  gebracht  roerben  foll. 

2)ie  bi^l^erigen  33or|ct)Iäge  loufen  in  ber  ipauptfac^e 
barauf  f)inau§,  bofe  ©taat  unb  ©emeinben  oielleidEit  unter 
^inauüiel^ung  priooter  im  SBege  ber  2So!)Itätigfeit  aufju» 
bringenber  ©elbmittel  bie  SBo^nungSfrage  im  mefentlid^en 
in  ber  alten  überlieferten  SBirtfc^aftäform  einer  fiöfung 
entgegenfülircn.  2)abei  finb  bie  beteiligten  Greife  ooH« 
fommen  barüber  flar,  bafi  bie  ju  beroiHigenben  unb  fonft 
äur  93erfügung  ftef)enben  3Jiittel  ol^ne  gutiilfenal^mc  ber  pri* 
Daten  Sautätigfcit  unb  bamit  aud^  ber  prioaten  §au§'  unb 
2Bolhnung§roirtjd)aft  nidE)t  au§rcicE)en  lonnen,  um  ba§  SSo^« 
nungsbebürfniS  in  bem  Umfange  gu  befriebigen,  mie  e§  nod^ 
bem  Kriege  erfor5erlidi)  fein  roirb. 

SSiele  ber  gemeinten  SSorfd^läge  belaften  buriJ)  bie  bamit 
oerbunbenen  allgemeinen  Stufmenbungen  bie  nationale  SBirtfd^aft, 
meil  für  fie  feine  ©etfuug  oorlianben  ift.  2)ie  allgemeine 
2lufgabe  ift  ober,  bie  burc^  bie  firiegSeinroirfungen  |o  ge* 
roalttg  oerteuerte  SSirtfd^aft  Don  oorn^erein  niä)t  noä)  mel^r 
burd^  einfeitige  Unterftü^ung  eineS  fel)r  mid^tigen  S^eileä 
ber  SSolf§n)irtf(f)aft  gegenüber  ber  ®efamtmirtf(^aft  gu  bc* 
fcfiroeren.  2)ie  Saften,  bie  biefer  ^rteg  un§  auferlegt, 
mürben  baburcE)  nur  noc^  ungleid^mäfetger  auf  bie  ©d^ultern 
ber  @cfamtl)eit  oerteilt  roerben  müffen.  SGßo^l  roenige  bcr 
gemachten  SSorfc^läge  gelten  düu  bem  ©tanbpunft  au§, 
roie  am  fdt)neHften  auf  bem  33au=  unb  SBo^nungsmarft 
nad)  Seenbigung^  be§  ^IttegeS  50er^ältniffe  gef(i)affen  roerben 
fönnen,  um  einerfettS  bie  oor^anbenen  2öol)nungen  für  bic 
Slügemeinl^eit  roirtfd^aftlid)  günftig  gu  oerroerten,  unb  unter 
beneu  anbererfeit§  roieber  oecpltniSmäfeig  billig  gebaut  roerben 
fanu,  ol)ne  bofe  erft  für  foftfpielige  33e^elf§bauten  grofee,  bie 
SlUgemeinl^eit  belaftenbc  «Summen  aufgeroenbet  roerben  müffen. 
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^^ür  bie  SluSfü^rung  oon  oorüberge^enb ,  p(i)ften§ 
roenige  ^al^re  gu  Benu|enbe  Saraden  jollen  gufammeii' 
genommen  geroaltige  (Summen  bereit  geftellt  roerben.  ®abei 
I)anbelt  e§  fid^  jd)Iie^Ii(i)  nitfit  allein  um  bie  nu^Ioje  58er= 
au§Iagung  ber  erforberlid^en  ^apttalbeträgc.  (£§  roerben 
oiclme^ir  für  bicje  Äapitalbeträge  geroaltige  für  bie  Über« 
gang§mirtjc^aft  notroenbige  2lrbeit§fräfte  unb  SOlaterioIien 
gebunben,  roeld)e  baburd^  bie  möglid)[t  fct)Ieunige  ^perbei» 
füt)rung  einer  gcorbneten  SBirtfc^aft  um  bie  gleid^e  ^üt  nu^» 
Io§  Derjogern  müffen.  SSebeutenbe  aJlaterialmengen  nierben 
auä)  bmd}  bie  furje  SebenSbauer  ber  bctielfSmäfeigen  Sauten 
einem  jcfineHen  5ßerf(f)Iei^  ä"9cfö^)i^t-  ®o  notroenbig,  roie  bieS 
im  Kriege  manchmal  fein  mu^te  unb  fonnte,  ebenfo  fet)r  Der» 
bietet  e§  fidf)  aber  mä)  bem  Kriege.  2)a  mu^  fo  l^au§= 
l^älterifd^  roie  irgenb  möglid^  mit  aßem  umgegangen  roerben. 

ajlag  3BaItI)er  ^lattienou  in  feiner  ©dE)rift  „®ic  neue 
2Birtjt^aft"  in  mand^er  93e5ie^ung  mit  feinen  33orfii)Iagen  unb 
mit  bcn  gorberungen  ber  fommenben  'ßzit  gu  roeit  gel)en, 
\o  finb  bod)  aü.  feine  2lu§fübrungen  nur  au§  ber  flaren  @r» 
fcnntni§  unb  au§  ber  bitteren  ?lotroenbigIeit  l^eroorgegangen, 
bofe  roir  nac^  biefem  5¥riege  oiel  mel)r  al»  im  Äricge  felbft 
aüe  Dor^anbenen  ÜJlittel  unbebingt  nur  in  fo  roirtj(i)aftlid^er 
ffieife  oerroenben  müffen,  roie  bie§  aJienfcE)engeift  nur  irgenb 
auSfül^rbar  unb  au§benfbar  erft^eint.  Sebermann,  bem  c§ 
um  ba§>  SSo^l  ber  Slügemein^eit,  um  ba§  2Sjeberauf» 
nä)kn  ber  griebenSroirtfcEiaft  in  öfonomifd^  oollfommenfter 
gorm  ernftlic^  unb  non  ^ergen  ju  tun  ift,  müfete  9Sor« 
icEiIäge  oermeiben,  bie  ju  ben  oielen  ^riegSprooiforien,  bie 
ficJ)  mef)r  ober  roeniger  al§  nü^lit^  unb  teuer,  ober  infolge 
ber  plö^li(^en  5?rieg§erforberniffe  al§  notroenbig  erroiefen 
tiatten,  neue,  oieHeidEit  ebenfo  roenig  ober  oicI  nü^Ii(i)e 
unb  teure  griebenSproDijorien  au§>  allgemeinen  SDlitteln  ^in* 
äufügen.  ©croife  mufe  ber  ©taat,  ber  burc^  ben  ^rieg  bie 
roirtjd)aftlic^en  33erpltniffe  ooUftönbig  auf  ben  ^opf  gefteHt 
^at,  bi§  äu  einem  geroiffen  ®rabe  bie  SJlittel  aufbringen,  um 
mi)  bem  Kriege  roieber  georbnete  23erf)ältniffe  gu  f(i)affen. 
.Vteine§faII§  fann  man  aber  oerlangen,  ba%  berfelbe  ©taat, 
ber  boc^  fi^lie&ücE)  nur  oon  ber  nationalen  2öirtfil)aft  ge= 
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tragen  irtrb,  su  Soften  berfelben  einfeitig  TlitM  oufroenbet, 
um  bie  an        l^erDorragenb  n)ic£)tige  SBo^nunggfcagc 
einem  geringen  S^eil  einer  boA  nur  unäulänglid^en  Söfung 
entgegenäufül)ren. 

S)tefe  t^roge  fann  üBer£)aupt  nur  in  unmittelbarem  gu» 
jammenl^ange  mit  bem  be[tel)enben  §au§=  unb  SBol^nungSge» 
roerbe  erlebigt  roerben.  ©on[t  ift  e§  für  bie  3öirtfi^aft  nad^ 
bem  Kriege  unmöglicf),  im  95au=  unb  SSol^nungSioefen  ba§ 
freie  ©piel  ber  i?räfte  erneut  auf!ommen  ^u  laffen.  S)ie§ 
mag  auf  jebem  anberen  ©ebiet  be§  täglt(i)en  fieben§  noc^ 
angef)en,  aber  auf  einem  ®ebiet,  ba§  jeben  einjelnen  ©taatS» 
bürger  betrifft,  uiib  in  bem  bie  üorEianbenen,  ebenfo  raie  bie 
5U  fd)offenben  9Berte  uon  oier  unb  meE)r  ©enerationen  roirt- 
f(t)aftltd^  genügt  loerben  müffen,  fann  öie§  ntd)t  oJ)ne  2Beitere§ 
äugelaffcn  werben. 

©ine  bobenftänbige,  i)eimatlid^e  SSouroeife  ift  bei  m§> 
nic^t  auSreic^enb  Dor^anben.  2Sir  fagen,  unfere  Slnfprüd^e 
an  ba§  ßeben  finb  geftiegen,  unb  mir  befennen  ba§  gumeift 
baburdE),  ba%  mit  erflären,  roir  leben  in  einer  ftfinellebigen 
3eit.  2)a§  l^ei^t,  mir  nerbrauc^en  bie  9Birlfc^aft§güter  nit^t 
bi§  gum  fiepten,  fonbern  mir  erfe|en  fie  bereits  an  einem 
3eitpunft,  Don  bem  an  fie  un§  nod)  lange  I)ätten  bienen 
fönnen.  <Bo  rotrtf(f)aftlict)  ricf)tig  mie  bie§  3.  $8.  bei  2ln« 
fd^affung  neuer,  moberner  2Berfäeuge  ober  9Jiafd)inen  ift  unb 
fd)on  immer  roor,  mcil  mir  bamit  bie  ^^robuftion  sjerbiHigen 
fönnen,  fo  falfc^  ift  bo§  bei  allem,  wa§  uiiferem  SBo^nbe» 
bürfniS  bient. 

Unfere  2Bo^nroeife  unterliegt  raot)I  einer  gortbilbung, 
bod)  in  einer  erft  in  ©enerattonen  erfennbaren  %oim.  ^oä) 
beute  erfreuen  mir  un§  an  2ißoi^nbauten,  bie  fo  bobenftänbig, 
fo  folibe  unb  £)anbiüerf§möfeig  oon  ben  Slüen  erbaut  finb, 
ba^  fie  Sa^rljunberte  Überbauern  fonnten.  3tu§  biefer  Sat* 
facE)e  nehmen  mir  für  unfere  je^ige  SSauroirtfc^aft  ba§  5led)t, 
ouc^  für  ha§>  groMtöbtifd^e  9Jliet§f)cu§  mit  einer  Sebent' 
bauer  oon  100—150  Saliren  gu  rechnen.  2lber  felbft  ber 
Saie  fann  ft(^  bei  einiger  Überlegung  ben  3"ftanb  einer  fo*, 
genannten  9Jliet§faferne  oorfteHen,  raenn  fie  40,  60  ober  nod^ 
mef)r  ^a\)ie  alt  ift.  Scifpiele  finb  genug  oorfianben.  2)urd^ 
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bie  anietSfaJeme  finb  loir  btejer  nxä)t  Bobenftönbigcn 
SBoIintDeife  gebrängt  roorben.  ®ie  ©ntroicflung,  bie  bü§ 
aSBol^nbebürfniS  l^ierbei  burd^gemac^t  l^at,  ift  nid^t  au§  biefern 
felbft,  fonbern  jumeift  au§  einer  9^ot,  oft  au§  einer  ßrieg§» 
not  enlftanben.  3lur  ber  9tot  geliorc^enb,  mufete  fidE)  ba§ 
9BobnBebütfni§  be§  Sinjelnen  in  bie§  ©qftem  einorbnen, 
unb  bie  ^raji§  l^ctt  burc^  bie  (Slatiftif  errotefen,  mit 
roeld^en  gefunb^eitlic^en  unb  fittIidE)en  ?lacE)teiIen  bie§  2öo^n= 
friftem  fielaftet  ift.  2)iefer  ^rieg  aber  I)at  e§  groingenb 
bargetan,  rote  roid^tig  bie  gefunbe  unb  fittli(^e  ßraft  eineS 
SSolfeS  ift.  mä)t  Sed^nif  unb  2Siffenfdt)aft  aüein  tiaben 
biefen  5?rieg  fo  günftig  ju  geftolten  oermcdEit,  fonbern  oor 
onem  bie  bi§ätplinierte  beutfd^e  58olf§froft.  S)eutfc[)Ianb  ftet)t 
mit  feinen  foäiolen  Einrichtungen  an  ber  ©pi^e  allen  ^oti-- 
fd^rittg.  2lber  erft  bei  Söfung  ber  Söoi^nungSfrage  fönnen 
olle  biefe  fogialen  ®inri(J)tungen  ben  ooßen  ©rfolg  t)aben. 
9101^  finb  e§  erft  ein  bi§  groei  ©enerationen,  bie  oon  ber 
SBol^nroeife  im  groMtäbtifc£)en  aJlietSl^aufe  beeinflußt  mürben. 
Sei  biefen  trot  bo§  Übel  gum  @IücE  noä)  md)t  fo  ooH  in 
bie  Srfd^einung,  meil  immer  noc^  ein  ftarfer  3"5"9 
ein  3lu§gleich  au§  länbüd^en  ©ebieten  ftattfanb.  2lber  biefer 
®inf[u§  mirb  anmäl^Iidh  geringer,  unb  mit  fortfd^reitenber 
3cit  roadEifen  au§  ben  95eroot)nern  ber  ÜJlietStafernen  neue 
Generationen  fieran! 

SDie  (Scf)nenebtg?eit  unferer  Qeit  l^ätte  alfo  mit  ber 
SBo^nungSfrage  nid^tS  gu  tun,  menn  babei  ©enerationen 
überbauernbe  SSerpltniffc  gefdfioffen  rocrben  mürben  (So  aber 
bebeutet  bie  roirflid^e  Äurglebigteit  unferer  ü)liet§t)äufer  bei 
fd^led^ter  93efriebigung  be§  SSo!t)nbebürfniffe§  eine  meitere 
SSerteuerung  ber  üJliete.  SBürben  mir  für  bie  ipäufer  23er= 
l)ältniffe  fd^offen,  bie  eS  ermöglid^cn,  eine  oernunftgemöfee, 
auSreid^enbe  2öoJ)nung  ju  Billigem  greife  ju  bieten  unb 
bauernb  in  gutem  3uftö"&c  erl^alten,  fo  mürbe  tro^  ber 
fortfd)reitenben  ^robuftionSoerteuerung  bie  Überjal^I  ber 
Dorl^anbenen  3Bol^nung§roerte  auf  ben  ^rei§  ber  im  freien 
iDf^arfte  neu  ju  fd^affenbcn  SBofinungen  brücEen  unb  biefen 
mi)t  fo  oft  !rifenl)aft  in  bie  ipö^e  fd^nellen  laffen. 

(g§  ift  äu  allgemein  begannt,  bofe  tro^  aller  Ärifen,  bie 
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ber  ^auSfcefi^  in  bcm  oerfloffencn  Sal^rl^unbert  burd^gc' 
ma(^t  l^at,  fc^IiefeltcE)  bie  Slufioenbungcn  iebe§  Singelncn  für 
bie  SBol^nung  boucrnb  geftiegen  finb.  gum  Sleil  roar  ba§ 
«Steigen  biefer  Slufroenbungen  Begrünbet  in  ber  aufroartS 
geridjteten  ßcBenS^altung  unb  in  bem  bamit  oerbunbenen, 
bauemb  nerteuernben  ©influfe  auf  bie  ^robufte  ber  ©efomt" 
rotrtfd^aft.  9ln  biefer  (Steigerung  l^aben  aber  o^ne  roeitereS 
bie  au§  früfieren  Seiten  oorfianbenen  Slöol^ngrunbftüife,  bie 
boä)  &ei  einer  Bobenftänbigen,  ]^eimatli(^en  Söouroeife,  rote 
fc^on  oben  auSgefül^rt,  ©enerationen  üBerbauern  folten,  teil= 
genommen  unb  fo  einfeitig  ein  ©tetgen  ber  33oben=  unb 
ipauSrente  ^erBeigefü^rt.  ®q§  freie  (Spiel  ber  Gräfte  roürbe 
l^eute  erneut  eine  ^ügelfofe  2lufroärtsBeroegung  ber  ^auä--  unb 
Sobenrente  l^erBeifül^ren,  unb  insbefonbere  ben  au§  ber 
3eit  Dor  biefem  Kriege  oor'^anbenen  93aurjerten  gu  einer 
ungeal^nten  2Bertfteigerung  oertielfen.  ®ie  3}erme!§rung  be§ 
2lnge&ote§  mürbe  l^ier  feinen  HuSgfeict)  ft^offen. 

S)ur(^  bie  neu  errid^teten,  aBer  fefir  otel  teureren  93au= 
roerte  mürbe  fic^  ber  2öert  ber  alten  Sauten  neu  Bilben  unb 
einen  eBenfo  ftetig  oerteuernben  (Sinflu^  auf  bie  alten  OJlieten 
ouSüBen.  ®ie[e  mürben  bauemb  nad^  oBen  l^in  feftgelcgt 
merben.  ®je  @rfat)rung  l)at  beroiefen,  bafe,  menn  mirfliii) 
mieber  ßrifen  eintreten,  bie  ÜJlieten  feiten  mieber  auf  ben 
früfieren  ©tanb  gurürffornmen. 

SBci  ben  Befte^enben  5Berf(f)ulbung§mögltd)feiten  roirb 
ber  (Singeine  biefe  9Jliet§merter!^ö;^ung  mieber  in  Kapital 
umfe^en  unb  al§  S^olge  mirb  bann  mieber  um  ben  S3etrag 
ber  geftiegenen  §au§«  unb  3Bol)nung§renten  eine  neue  Über» 
fd^ulbung  eintreten. 

9iamI)ofte  2Birtf(^aft§frttifer,  audE)  fol(f)e,  bereu  SBillen 
äur  Dbieftiöität  ungmeifel^aft  fcftfteljt,  l^aben  mo^I  bie  ein-- 
seinen  (Scf)mädE)en  ertannt  unb  pufig  barauf  ^ingemiejen. 
S^lre  ilrttif  ri(f)tete  fid^  gumeift  menlgcr  gegen  ba§  (Si^ftem, 
bie  SBurgel  biefe§  Übel§,  al§  oielmel^r  gegen  biejenigen 
^erfonen,  bie  mit  biefem  ^(Sqftem  gu  arbeiten  gegroungen 
roaren.  ©ie  l^aBen  baf)er  mit  i^rer  5¥ritit  für  bie  2lflge« 
meinf)eit  nit^t  biejenigen  ^o^S^"  gejog^f^  unb  fie  oertreten,  bie 
aEeinföf)ig  gemefen  mären,  biefem  unöfonomifi^en  Söirtfc^aften 
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einhält  3U  geBieten.  25aBci  fianbelt  c§  fid^  um  ein  @5cBtet, 
in  5em  doc  bem  Kriege  faft  1/5  Bi§  1/4  öe§  &eutfcf)en  S^otional' 
ocrmögenS  angelegt  roor.  SD'ion  jollte  beider  meinen,  bofe 
^ter  eine  jroingenbe  9?otn3enbigfeit  Dorltegt,  bieje  n)i(i)tige 
grage  nidE)t  meiter  mit  fleinlidien  3Jlitteln  Beroältigen 
moHen.  2)enn  bag  Sefte^enlaften  ber  alten  Sauroirtjc^aft 
mürbe  ber  2lUgcmcin^eit  roieber  ^unberte,  unb  in  ben  {folgen 
bered^net,  Slaufenbe  oon  ÜJliUionen  foften.  Sc  jpäter  einge=> 
griffen  mirb,  umfo  {oftfpieliger  roirb  e§  fein.  3)urc^  ba§ 
®efd^e!^enlaffen  merben  einer  oernünftigen  Siegelung,  bie  boä) 
einmal  fommen  mufe,  äunäcf)ft  nur  ^inberiiiffe  ouf  ^inbemiffe 
Bereitet,  bie  legten  @nbe§  bie  allgemeine  S3irtf(f)aft  bann  roieber 
bejal)len  ober  anberroeitig  abarbeiten  mu%.  Se^t  mufe  ba^er 
bie  fiöfung  unternommen  merben.  S)er  Ärieg  foHte  un§ 
roirflic^  SSeranloffung  fein,  neu=fd)öpferifd5  an  biefc  2lufgobe 
leraujutreten.  3Jiit  ber  burd)  ben  Ärieg  oiel  leid)ter  mög« 
lid^en  fiiifung  lann  ein  gut  Zeil  fogialer  Söittfd^aftsfämpfe 
oermieben  merben.  Steditjeitig  unb  burd)greifenb  in  bie 
igianb  genommen  roirb  fie  sunäc^ft  einen  roefentlic^en  2eil 
ber  Übergang^'  unb  ber  fommenben  grieben§roirtfdE)aft  Bilben 
unb  biefc  felBft  für  unfere  Söeltgeltung  fc^neller  roieöer  auf« 
riditcn  l^elfen. 

können  roir  fd)on  auf  fo  Dielen  ©eBieten  unfcrer 
©efamtroirtfc^aft  un§  oi^ne  ben  SBeltoerfelir  nic^t  DöEig 
allein  Beroirtfcf)aften,  unb  finb  roir  ingBefonbere  aud^  auf 
inbuftrieÜem  ®eBiet  Don  ben  Stol^ftoffen  beg  2lu§lanbeS 
aBt)ängig,  fo  tonnen  roir  boä)  roenigftenS  auf  einem  @e» 
Biete,  roel(f)e§  auSfc^Uefelid)  nur  auf  l^eimatlic^er  @rbe  ent- 
fielen mufe  unb  auc^  nur  ^ier  ber  @igenroirtfd)aft  bienen 
!ann,  enblid^  33erpltniffe  fdtiaffen,  bie  fo  georbnet  finb,  ba^ 
mit  ben  ©ütern  ber  SlÜgemeinlieit  nid^t  äu  i^rem  3ladE)teil 
gerouc[)ert  roirb.  2)er  ^au§Befi^er  ift  nur  ba§  le^te  ©lieb 
in  ber  Äette.  2Juf  biefen  puft  fid^  fd^liefelidf)  ber  Unnmt 
ber  großen  OJioffe.  ©aß  aber  ber  eingelne  ^auBBefi^er  ju« 
näcE)ft  aud^  nur  ber  ©efd^oBene  ift,  ba§  erfennen  unb  Befennen 
nur  bie  2Benigften.  ©elbftDerftänblic^  l)at  an  einer  SBert» 
ftcigerung,  bie  burc^  eine  fold^e  3eit,  roie  roir  fie  je^t  im 
SÖegriff  finb  ä"  erleben,  unoermeibbar  ift,  anä)  ber  fieutige 
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$au8Beft^cr  feinen  reblid^cn  Slnteil.  9Jlcm  lonn  il^m  aüä) 
nur  n)ünj(f)en,  bafe  er  nac^  einem  troftlofen  Scit)räel)nt,  in 
5em  er  oft  ^art  um  feine  (Sjifteuä  fämpfte  unb  roo  au^erbem 
boä)  Diele  auf  ber  ©trecEe  liegen  Blieben,  je^t  bie  grüt^tc 
feiner  langjätirigen  «Sorgen  roieber  n)a(i)fen  fielet.  3n  ben  ocr* 
gangenen  fc^Ie(f)ten  ^dtm  l)at  fic^  biefelbe  Slügemeinficit, 
bie  Iieute  in  il)m  nur  ben  rücEfi(i)t§Iofen  aJlietfteigerer  er» 
blicEt,  mäjt  um  'ü)n  geJümmert,  fonbem  l^at  oft  ebenfo  rüdfid^tS' 
Io§  feine  Sf^otlage  au§genü^t,  bie  je^t  umgefe^rt  bem  ^au§= 
befi^er  ben  Sluggleid^  in  biefem  rifüogro^en  2Birtfc^aft§teil 
ermöglicht. 

Seiten  (Snbcg  ift  aber  ber  §au§befi^er  nic^t  ber  fci^ul' 
bige  Zeil  ©d^ulbig  ift  allein  bie  gefamte  SBirtfti^aft,  bic 
@inri(i)tungen  gefe^IidE)  unb  mirtfd^aflliif)  fanftionieren  Ite^, 
roeld^e  in  logifd^er  golge  ba^in  fül^ren  mußten,  roo  roir 
un§  fd^on  fo  oft  befonben  unb  je^t  roieber  befinben.  5)er 
(ginjelne  fämpft  ben  Äampf  um§  ©ofein  unb  mufe  befonberS 
in  einer  3eit,  in  ber  bie  rüdEfid^tSIofe  5ßerfoIgung  be§  eigenen 
3ntereffe§  an  erfter  ©teile  ftef)t,  feine  Gelegenheit  roa^r» 
m^tmn,  um  biefen  5lampf  in  feinem  2luf  unb  S^ieber 
für  fid£)  auSjunu^en,  folange  e§  an  ber  ^eit  ift.  ©erabe, 
bafe  ber  ipauSbefi^er  biefem  2luf  unb  3^ieber  fo  auSgcfe^t 
ift,  brauchte  niciht  äu  fein,  roenn  bie  gefomtc  prioate  SBau« 
unb  SBoI}nung§roirtfchaft  gemeinroirtf(f)aftli(f),  bobenftänbig 
unb  überbauernb  geregelt  fein  roürbe.  2)ie  fo  oft  roieber» 
fe^rcnben  Ärifen  im  3BoJ)nung§geroerbe  roürben  bonn  nic^t 
mehr  entfielen,  ausgenommen  bei  ganj  aufeergeroöhnlidhen, 
bie  gange  ©tabtroirtfchaft  Betreffenben  burc£)greifenben  3lnbe» 
rungen  in  ber  gefomten  ©ütcrerjeugung.  93on  biefer  2lu§« 
nähme  aBgefehen,  ift  ba§  SBohnungSBebürfniS  ein  fteligeS. 
9^ur  bie  allmählich  roir!enben  unb  nur  in  ber  Steigerung 
ber  ©üterergeugung  liegenben  ©chroanfungcn  roürben  auf» 
treten  fönncn,  unb  biefe  finb  Bei  georbneter  Söirtfchaft  bi§  gu 
einem  geroiffen  ©rabe  oorouSäufchen,  fo  bofe  fich  bie  9Birt» 
fdhoft  gumeift  redhtgeitig  barauf  einfteHen  fann. 

5)ie  Qufammenfaffung  brr  uorhonbeuen  2öirtfchaft^>fräfte 
füc  alle  Slufgaben  ber  Übergang»'  unb  gricbcnSroirtfchoft 
erforbeit  ebenfo  uuBebingt  bie  (Srhattung  unb  bauernbe, 
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roirlliii^  ßlonomifc^c  8Iu§nu^ung  bcr  oor^an&cnen  2Birtf(i^aft«« 
gütcr.  S)arum  mufe  jebe  au§fül)r6are  2Bof)nung§reform  Ott» 
fnüpfeti  an  bo§  SSorfionbenc.  ©ie  mufe  tiatürlidl  unBebingt 
bofür  forgen,  bie  gel)ler  ber  bisherigen  aßo^nungSprobuttion 
unb  ipouSroirtfc^aft  gu  oermeiben.  gür  bie  beftcl^enben  3Ser-- 
l^ältniffe  müffcn  aJla^notimen  getroffen  werben,  um  ba§ 
fdEiroinbelnber  §ö]^e  angefd^roeüte  ßrebitgeBäube  grofeftäb» 
tifd^er  SBol^nungSrotrtfdiaft  oBgubauen.  3e  fpöter  mit  biefem 
3lbBou  Begonnen  mirb,  umfo  gröfeer  unb  foftfpieliger  roirb 
bie  Söfung  biefer  SlufgaBe  fein.  3e^t  ift  bie  3eit,  biefe 
2lufgabe  gu  oerroirfUd^en. 

S)er  nun  faft  oier  anbauernbe  StüeQ  f)at  auä)  in 

bie  2ßot)nung§probuftion  eine  fo  grofee  ßüde  geriffen,  ba% 
Beinahe  ba§  gange  ®ebiet  ber  SBol^nung§roirtfd)aft  gum  ©tiE» 
ftanb  gefommen  ift.  (Sin  $£ßieberaufleBen  ber  Söautätigfeit 
ou§  eigner  Äraft  unb  auf  ber  alten  ©runblage  ift  roegen 
ber  Dönig  oeronberten  Sage  unmöglicf),  menn  nic^t  oon  aufeen 
J)er  neue  ipilfe  gebracht  rairb.  S)iefe  ^ilfc  mufe  grunb» 
legenber  S'latur  fein,  foü  mä)t  erneut  ftünrperi^afteS  ©tücE' 
xDtxl  entftel^en. 

SlBer  auä)  infolge  ber  l^eute  Bi§  auf  annäl^emb  ba§ 
S3icrfacf)e  geftiegenen  Sauloften  fte'^en  roir  in  3ufotnmen=^ 
l^ang  mit  ber  Bereite  fc^on  ie|t  broi^enb  geroorbenen  SBol^» 
nungSnot  Dor  SlufgaBen,  bie  unBebingt  gelöft  roerben  müffen. 
@§  ge^t  auä)  nidf)t  an,  nur  für  einen  Beftimmten 
Ärei§  Don  5ßerfonen  unsulänglid^e  ipilfe  auf 
Soften  ber  ©efamtmirtf d^aft  gu  geroä^ren,  roäf)' 
renb  anbere,  eBenfo  roicfitige  Greife  oöllig  oer» 
na  dt)  läff  igt  roerben.  2)ie  je^ige  geit  allein  ift  geeignet, 
auf  DoUftönbig  neuen  ©runblogen  eine  burd^greifenbe,  bie 
alten  gel^Ier  abbauenbe  Umgeftaltung  ber  gefamten  2BoI)nung§« 
frage  oorgunetimen. 

S)ic  Durchführung  ber  nac^ftetienb  in  SSorfd^log  ge^- 
Brad^ten  ©runbfä^e  ift  erforberlic^,  roenn  bie  Bisherige  33au« 
unb  SBohnung§roirtf(i)aft  gufünftig  in  roirflich  öfonomifi^er 
SBeife  erfolgen  foll.  Sie  2lrt  ber  Bisherigen  SBauroirtfdhaft, 
bie  nur  einen  Seil  ber  SauEoften  gefiebert  erfcE)einen  liefe, 
oerurfadf)te  eine  Betrödhtlidhe  SBerteuecung  baburd),  bafe  Bei 
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ber  oer^ätlniSmäfeigen  Unfid^er^cit  bcr  SBouforberungen  fcöjj 
fcl^r  gro&c  S^ififo  mit  eingerechnet  werben  mufete.  Se  lanncr 
unb  größer  ber  ßrebit  roar,  öefto  ^ij^cre  ^ßreife  mufeten  für 
bie  SIrBeit  beraifligt  roerben.  mä)  fcf)ledE)te  ßeiftungen  mußte 
ber  Unternel)mer  pufig  Einnehmen,  ba  er  ftc^  fe^r  oft  in 
einem  ungünftigen  Slb^ängigfeitSoerpItniS       feinen  Qanb' 
roertern  ober  ßieferanteri  befanb.  S)ie  unnü|en  S^otartatS«, 
©erid^tS*  unb  ©tempelfoften  für  alle  möglichen  ©i(^erung§* 
oerträge,  ^rioritätSeintragungen,  ßöfc^ungen  unb  (Sintra« 
gungen  oon  iptjpot^efen,  je  naä)  bem  aßunfdjc  be§  ieroeiligen 
©löubigerg,  oer^inberten  ebenfalls  im  roefentlsd^en  aiiafee 
ba§  öfonomifc^e  Sauen.    ®abei  fonnten  fic^  alSbann  alle 
möglichen  Elemente,  bie  anbere  ©eroerbe  abgeftofeen  Rotten, 
im  Saugemerbe  breit  macf)en.    2)er  folibe  Unternehmer  mufete 
häufig  aeitioeife  feine  SEätigJeit  einfteHen,  menn  er  fitf)  nicht 
roeiter  fcftlegen  rnoHte,  unb  raenn  e§  ihm  nidht  glücfte,  ba§ 
fertiggefteEte  ^ou§  fchneH  mit  Jlu^cn  gu  ocrfaufen.  ®ie§ 
gelong  ihm  umfo  leichter,  je  geringer  fein  Guthaben  mar. 
@ine  ungcroöhnlich  hohe  erfte  ^^poi^d  mar  baher  für  ben 
SBert  be§  «gaufeg  entfcheibenb.    SDiefe  enthielt  fchon  häufig 
ben  ©egenroert  ber  fogen.  groeiten  ^pppothef.    grhielt  ber 
Unternehmer  bann  tatfächlidh  noch  eine  ämeite  ^x)potf)et,  fo 
mar  fein  Guthaben  bur^  biefe  hohe  Seleihung  gumeift  ge- 
becEt.    ©otdhe  ipqothefen  fonnte  er  aber  nur  erhalten,  roenn 
er  bie  Mieten  höher  hinouffe|te  al§  fie  normoler  SBeifc  gu 
ergielen  maren.    @r  foh  fich  häufig  gegroungen,  ben  SWietern 
außerhalb  ber  2JiietDerträge  burch  3^ebenabfommen  unb  (£r= 
füHung  Don  ©onbermünfchen  ben  nertraglichen  STlietSpreiS 
äu  oerbilligen,  fobafe  bie  höhere  a«iete  nur  eine  fcheinbare 
mar.  S)er  neue  Sefi^er  geriet  olSbann  burch  bie  hohe  ^npo* 
thefenbelaftung  bei  gäHigfeit  gumeift  in  ©chroierigfeiien,  unb 
bamit  rourbe  häufig  au§  bem  (Eigentümer  roieber  ein  §au§* 
oerfäufer,  ber  feinerfeitS  nun  mieber  bag  Sntereffe  hatte,  ben 
aJlietSmert  be§  ipaufeS  l)oä)  gu  holten,  um  einen  anberen 
glauben  gu  machen,  bafe  ba§  §au§  rentabel  fei.  Safe  ein  foldheg 
^rmbeln  mit  öfonomifcher  SSirtfchoft  nid)ts  mehr  gemein 
hat,  mufe  auch  ieber  Unbeteiligte  erfennen.    mit  bieier  ©r» 
fcnntnig  uu&  auch  ber  äSitte  ^ur  28efeu§änberung  oerfnüpft 
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fein,  foH  ba§  Unioirtfd^aftlic^e  in  unjerer  gufünfttgen  SBirt» 
fd^aft  nid^t  oercroigt  roerbcn. 

2)a§  33ebauern§n)erte  für  btc  ©efamtroirtfd^oft  ift,  bo§ 
unter  ben  6i§^erigen  Umftänben  roirflit^  fähige  unb  folibe 
Unternehmer  in  genügenber  gatil  nid^t  finben  fonnten. 
SBürbe  man  ganj  oUgemein  ben  reellen  Unternel^mern  ba§ 
IRififo  Derminbern,  fo  würben  fte  gern  ben  9Zu^en,  ben  fie 
bei  ber  bi§I)erigen  2Biri|(f)Qft§n)eije  f)0(f)  Bemeffen  mußten, 
mcfentlid^  l^erobfe^en.  ©ie  mürben  bei  ooHer  ©edung  ber 
93aufo[ten  otel  Ieid)ter  ipanbmerfer  unb  ßieferonten  finben, 
bie  fic^  ebenfo  mit  einem  Befc^eibeneren  3iu^en  Begnügen 
mürben,  fönnten  fie  mit  bem  fid)eren  unb  fd^nelten  @in= 
gang  i!^rer  gorberungen  rechnen.  SBirfIi(f)e  gad^Ieute,  8Ir(f)i« 
telten  unb  ^anbroerfer  mürben  fiii^  roieber  finben,  roel(^e  ^päufer 
in  foliber  unb  gmedentfpret^enber  SBeife  Bauen  mürben.  @§ 
mürbe  nun  ein  reeller  SBettfompf  um  eine  gute  unb  äroedent« 
fpred^enbe  Sluggeftoltung  ber  2Bo]^npufer  unb  bamit  ein  gut 
Seil  mirflic^er  ^^örberung  be§  ipanbroerfS  eintreten. 

®er  ^anbmerfer  mill  oor  allem  mit  guter,  entfpred^enb 
Bejaf)lter  SlrBeit  ncrfel^en  fein,  oon  ber  er  beftimmt  roeife, 
bafe  er  ben  l)ierfür  oereinbarten  ßo^n  auc^  erf)ä(t.  @r 
mürbe  fid^  oiel  häufiger  mit  einem  fleinen,  roirflidf)en  9lu^en 
begnügen,  märe  er  gefid^ert  oor  ben  Bisher  üBIidE)en  ßapitol» 
oerluften.  (Sr  fönnte  burd^  größeren  Umfa^  einen  SluSgleic^ 
jum  SSorteil  ber  SlUgemeinmirtfd^aft  fudE)en.  Sei  biefem 
größeren  Umfa^  fönnte  er  burd^  künftigere  Arbeitsteilung 
unb  maf(f)inene  §tlfe  gu  grö§tmöglicl)fter  jßeiftungSfä^igfeit 
erlogen  merben. 

(Solange  aber  bie  ^anbroerfSmöfeige  5Eättgfeit  im  ÜBer= 
mafe  gerabe  in  ber  Sauroirtfci)aft  i^r  faft  auSfc^liefelicfieS 
2lrBeit§felb  finbet,  folangc  mirb  ber  ipanbroerfer  aH  ben 
©(^roä(i)en  unb  %Mm  biefeS  ©eroerbeS  auSgefe^t  fein.  Sllle 
noc^  fo  gefünftelten  SSeftimmungen,  ©trafoorfdliriften  gegen 
bie  Unternehmer  für  mipräuc^lit^e  Saugelboermenbung, 
©inführung  be§  2.  S:eil§  be§  fogenannten  SauforberungS» 
gefe^eS,  fd)affen  bem  ^anbroerter  fein  bare§  ®elb,  beffen  er 
für  feine  2lrBeit  bebarf.  ®ie  (Einführung  be§  2.  2;eil§ 
bicfeö  ®efe^e§  mürbe  nur  für  bie  SlUgemeinheit  einen  un= 

®.  ©eget,  Sojtale  SBofinungärefotm.  2 
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nü^cn  2lrl6cit§aufn)anb  crforbcrn,  bcr  J^oftcn  unb  Slrbeit  ocr« 
urfad^en  unb  ben  ficinercn  Unternehmer  unb  ipanbioerfer 
baburd^  brotlos  mod^en  !ann,  bof;  bte  ©ro&untemefimung 
an  feine  ©teile  tritt. 

©er  l^iergegen  angeregte  genoffenfc^aftlid^e  3iiföntmen« 
fd^Iu^  ber  iponbroerfer  fann  roeber  für  ben  einjelnen  oorroartS 
ftrebenben  unb  roirtfd^aftlid^  benfenben  ^anbroerfer,  noc^  für 
bie  @efamtn)trtfcE)aft  in  jebem  %aU.t  ba§  Sbeat  barftellen.  @ine 
geroiffe  3ntereffenn)irtfdE>aft  in  fold^cn  @enoffenf(f)aften  unb  SSer» 
einigungen  ift  nid^t  ju  oermeiben,  unb  man  roirb  neu  §in« 
jutretenbe  mögIidE)ft  fernju'^alten  fud^en.  Somit  mürben  bie 
©(^roäd^en  be§  S^^ftn^^f^"^  anberer  gorm  mieber  neu 
aufleben,  ©o  empfe^lengroert  ber  Sufonimenfd^Iufe  ju  Ärebit» 
unb  (SinfaufSgenoffcnfd^aften  ift,  fo  menig  äroedfmäfeig  erfd^einen 
SlrbeitSbefc^affungS'  unb  SSerteilungggenoffenft^aften. 

ajlag  auch  ie^t  fo  in  ben  SSorbergrunb  gefteKte 
2^i)penbau  r\oi)  fo  ein^citlid^  geftaltet  roerben,  auf  eine  ge» 
miffe  SnbiDibualitdt  roerben  mir  bodj  niä)t  oeräid^ten  rooHen, 
foH  nid^t  bie  (äintönigfeit  3ur  Stidhifd^nur  roerben.  S)abci 
fann  aber  ber  folibe  §anbroerfer  feine  befonbere  Äunft  jur 
©eltung  bringen,  ©inb  bie  ©orgen  um  bie  roirtfd^afttid^e 
©jiftenj  gebannt,  bann  fann  er  fid§  gang  feinem  ipanbroerl 
roibmen,  bann  !ann  er  feine  SlrbeitSmet^oben  DerooIIfommnen 
unb  bis  äu  einem  geroiffen  ©rabe  ber  ©ro^unterne^mung 
baburdh  bie  ©pi^e  bieten,  bafe  fein  ©igenintereffe  alle  Se« 
triebsteile  in  perfönlid^  intereffierter  SBeife  beffer  alS  bort 
Übermacht. 

Unb  bonn  foGte  nid^t  oergeffen  roerben,  rocld^en  geroal« 
tigen  2öert  boS  §anbroerf  für  bie  ^eranbilbung  eines  tüd^« 
tigen  9^aif)roud)feS  \)at.  ©erabe  bie  ©rofeinbuftrie  jie^t 
laufenb  bie  met)r  unioerfell  auSgebilbeten  Gräfte  beS  ^anb» 
roerfS  in  oerantroortungSreidhere  ©teilen  ab,  roäfirenb  fie 
felbft  ben  Sflod^roud^S  roegen  bcr  roirtfd^aftlid^  notroenbigen 
©pegialifierung  nur  in  fe^r  einfeitiger  SBeife  auSgubilben  in 
ber  Sage  ift.  Über  oKem  ©pejialiftentum  osrgeffen  roir  nur 
3U  leidet,  ba^  unfere  SBirtfchaft  aud^  bei  ber  Slrbeit  roic 
überall  ilröfte  braud^t,  bie  ben  organifd^en  gufammen^ang 
aller  SDinge  überfd^auen  fönnen.    2)enn  nur  bie  organifd^e 
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Sufammenorbett  aOerSingclgliebcr  ift  e§,  loeld^e  bic  Sciftungä« 
fä^igfett  eincg  5ßoIIe§  Bi§  jum  pdE)[ten  ©rabe  bcr  SSoH» 
!ommenf)eit  ftcigert. 


DBgleid^  nun  berufenere  Greife  bie  SBol^nfrage  jdE)on 
attfeitig  beleuc£)tet  l^aben  unb  oor  oHem  baburc^  beroirften, 
bafs  bie  Stegierung  unb  bie  gefe^gebenben  Äörperjc^aften  Don 
ber  unauf}d)icbbarcn  9'lotroenbigfeit  fofort  p  treffenber  Tla%' 
nal)men  überjeugt  rourben,  \oU  E)ier  boä)  Derfucf)t  roerben,  in 
le^ter  ©tunbe  S3orfcE)läge  für  eine  biird)grcifenbe  Dieform  ber 
§ou§'  unb  2BoI)nung§n)irtfd^Qft  gu  madjm,  beten  oolle  Se» 
beutung  erft  fpötere  @ef(f)IecE)ter  in  iJirer  gonsen  a3eretf)tigung 
anet!ennen  roerben.  2)a§  n)eitau§fd)Quenbe  unb  grofejügige 
ipanbeln  feblt  ber  beutfd^en  ©emeirroirtftfiaft  gur  '^ext  nod) 
DoHfornmen.  2Bir  letften  im  einzelnen  fel^r  gebiegene  illein» 
arbeit,  bie  grofee  ßinie  aber  in  i^ren  fernften  2Iu§roirfungen 
fanb  bi§J|er  in  unferer  SWegietung  ntdfit  ben  fc^öpferifd)en 
©eift,  ber  aHein  erft  au§  ben  tüd^tigen  ©injelgliebern  baS 
t)armonif(^e  ©anje  formt. 

2Son  biefem  ©tanbpunft  au§  ift  oerfucEit  morben,  bic 
naii)ftel)enben  2Jla§na!^men  in  ein  organtfd^eS  ©onje  ju  oer» 
fcEimeljen.    ©ie  beftel)en  au§  folgenben  fünften: 

1.  Slbfd^ä^ung  aller  ©runbftücte  mä)  bem  ©tanbe  com 
1.  Huguft  1914. 

2.  g^eflfe^ung  einet  33erf(^ulbung§gren3c  ouf  85  %  be§ 
©cf)ä^ung§roette§  füt  2BoI)n^au§gtunbftücfe. 

3.  Slbttagung  ber  ©d^ulbcn  au&et^alb  biefer  ©tenje. 

4.  2lblöfung  aller  groifd^en  ber  1.  §qpot^ef  unb  ber 
SSerfif)uIbung§gtensc  beftel^enben  58etpf[ii^tungen  bnxä) 
bie  ^tooinjialftabtfd^aften  unter  jeroeiliger  ®arantie 
ber  SBol^ngemeinben. 

5.  SSermenbung  ber  etfpattcn  3infcn,  ber  Stufroenbungen 
für  2)amno§  ujro.  gur  3'öang§tilgung  be§  33oben« 
iDcrtcS  auf  eine  noc^  feftjufe^enbc  §öl^e. 

2* 
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6.  UmiDan&Iung  aller  1.  ^ijpotl^efcn  Bei  gaüigJeit  in 
2!iIgung§]^t)pot]^efen. 

7.  ©infü^rung  einer  ^auSrenteitjutoatJ^Sfteaer  Bi§  50  ^ 
bcg  jäl^rlidEien  SRentetiguiracEijeS  gegenüber  bei  Jüormal» 
rentc  am  1.  3lugu[t  1914,  Umge[taltung  ber  ©runb» 
toetlfteuer,  ©infiil^rung  einer  SBol^nlujugfteuer  unb 
einer  ÜKel^rroertfteuer  für  größere  SöobenauSnu^ung 
für  geroerblidEie  Sroetfe. 

8.  SroangSnJol^nungSnat^TOeig,  aJlietSauSfallDerfid^erung 
burc^  ein  allgemeines  Umlageocrfal^ren.  ©tatiftif 
über  3u=  unb  2lbgang  aller  2öof)nungen.  S^eubau« 
ftotiftif.  i^ontrone  burd^  2BoI)nung§amter.  @e» 
nel^migung  nur  bei  Sebarf  mit  Si^f^^w^nrung  be§ 
2BoI)nung§amte§. 

9.  fieiftung  oon  gufc^üffen  für  bic  aßofinungS^erftellung 
in  ber  ÜBergang§n)irtf(i)aft  auS  einer  DorübergeBjenb 
cinsufüljrenben  lO^/oigen  aJlietSfteuer.  ^uxä}  aU» 
mäfilic^e  5ßerringerung  ber  3iif'^üffc  Slbbau  ber 
«greife. 

10.  ©i)ftemQtifc^e  ©enfung  ber  Söobenprcife  burii^  iperab« 
gonung,  ^^cflfelwtig  oon  ^öc^ftpreifen  in  ben  einsclnen 
SBauflaffen,  Slngebot  oon  fiSfolifc^em  SBauIanb,  3Ser« 
l^inberung  ber  SSobenfpefuIation,  ©elänbeauffd^Iiefeung 
nur  burdi  gemeinnü^ige  (SiebelungSgejeKfcfjaften. 

11.  Umlegung  ungefunber  SSol^noiertel,  ?tieberlegung 
oon  aJlietSfafernen  (Duergcbäubc  unb  (Seitenflügel 
im  Snnern  ber  33aubIocf§).  Slufbringung  ber  SJlittel 
burct)  bie  unter  ^o.  7  geforberten  ©teuern. 

12.  Einiger  33aufrebit  ol^nc  gioifcEienperfonen  unb  gleich» 
müßige  Unterflü^ung  be§  illeinmoIjnungSbQueS  an 
aHe  Unternel^mer  im  9tol^men  einer  befonberen 
©ruppeneinteilung. 

®tc  'Slbfc^ä^ung. 
®ie  Slbfc^ä^ung  ptte  alSbalb  burd^  bie  in  SSirffamfeit 
tretenben  ©ct)ä^ungfämter  gu  erfolgen.  @§  müßten  alle  oor» 
l^anbenen,  gu  SBo^nsroeden  bienenben,  bebauten  ©runbftücfe 
einer  ma^gebenben  2lbfd)ä^ung  untcrgogen  merben.  S)iefc 
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Slbfc^o^ung  mü^tc,  um  ftc  al§  2lu§gang§punft  aller  ^Reformen 
Benu^en  fönncn,  auf  ben  «Staub  oont  1.  Sluguft  1914  ju» 
rütfge^eu,  rooBei  felbftDcrftäublic^  eine  Billige  9^üiffid)tnal)mc 
auf  bie  bi§  ba^in  tatfäd^Uc^  eutftaubeuen  Sau«  unb  ©runb» 
ftücEgfoften  gu  nel^meu  roöre.  S)en  roäfirenb  ber  erften  ÄriegS» 
jal^re  entftaubenen  2Bot)nung§bauten  eine  Befonbere  SBerüdt» 
fi(f)ttgung  butä)  nad^geroiefene  Sßerteuerung  ber  Söaulofteu 
angebeiJ)cn  $a  taffen,  roäre  gu  erroägcn. 

ÜKit  ber  SBertfeftfefeung  für  ben  1.  Sluguft  1914  foU 
ber  S^^ftanö  Dor  ßriegSbeginn  feftgelegt  roerben.  ®urc^  bo§ 
2öe^rBeitrag§gefe^  oon  1913  finb  äumeift  auc^  fteuerlic^e 
©runblageu  oorl^auben,  fo  baf;  ein  fi(f)ere§  2lBf(^ä^en  möglii^ 
fein  roirb.  2)abur(^^  aber,  ba^  fogleic^  §au§  für  ipauS 
gleichseitig  einer  2lBf(^ä|ung  unterzogen  roirb,  ert)oIten  bie 
©c^ä^er  ein  fo  grofeeä,  aüerbingS  aud^  umfangreiii)e§  ^Dlaterial 
in  bie  ipanb,  bafe  rool^l  g^e^Ier  foroeit  al§  möglid^  oermieben 
roerben  fiDunen.  SBerben  jebodh  bie  ©cE)ä^ung§ämter  nur 
fporabifd^  für  ben  ©ingelfoU  in  Sätigleit  gefegt,  fo  finb  i^el^I» 
fd)ä^ungen  uod^  immer  möglid^.  @§  fönnen  für  oerfc^iebenc 
Sagen  unter  93erüdEfitf)tigung  beS  SinselfaKeS  aSerte  BerauS» 
lommen,  bie,  roenn  fpäter  aud^  bie  Stad^Barpufer  mit  mel^r 
ober  weniger  großen  oon  einanber  oerfd^iebenen  93en)ertung§= 
möglid^feiten  eBenfoHS  a6gefc£|ä|t  roerben,  einer  erneuten  oer» 
gleic^enben  Prüfung  nid^t  ftanbf)alten.  ©runbfä^IidC)  fotltc 
eben  nur  ein  SBert  für  alle  ^^öHe  mafegeBenb  fein,  unb  biefer 
eine  Sßert  mu&  ber  93erlauf§roert  fein.  ®a  oon  biefem 
SBert  outf)  befonbere  fteuerlid^e  SJlafena'^men  auSgel^en  füllen, 
fo  müfete  fd^on  au§  biefem  ©runbe  für  alle  ©teuern  biefer 
eine  2Bert  Beftimmenb  fein.  SBirb  nun  ba§  aRoterioI,  roelc^eg 
ber  2lBfdE)ä^ung  gugrunbe  gu  legen  ift,  äugleid^  ftatiftifd^  äu- 
fammengefafet,  fo  !ann  ba§  (SrgeBniS  oor  enbgültiger  geft» 
legung  be§  SBerteS  jum  Sßergleid^  nod^  mit  l^erangejogen 
roerben.  Sei  fqftematifc^er  Snangriffnol^me  ber  Slbfd^ä^ungen 
tonnen  biefelben  rool^I  in  oerpItniSmöfeig  furgec  3eit  Beenbet 
fein.  ©elBft  roenn  fic^  burc^  bie  S3erufung§mittel  eine  93er» 
gögerung  ergeben  roürbe,  fo  fönnte  biefelBe  auf  feinen  gaH  Sin» 
la%  fein,  bie  Slbfd^äfeung  in  furjer  gcit  aI3  unmöglid^  ^in« 
juftellen. 
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SntotcTDett  auä)  inbuftrteKe  HJlictSgrunbftüifc,  e6en|o  loic 
öie  ©ejd^äftSgrunbftüdEe  bei  ^nnenftäbte  mit  in  bie  2lbf(i)ä^ung 
einbejogen  rocrben,  fönntc  gunäd^ft  nod^  ba^ingeftellt  bleiben, 
©runbfä^lid^  müßten  aud^  bieje,  eotl.  aud^  bie  ©runbflücEe, 
bie  in  @igenbenu^ung  be§  S3efi^er§  ftnb,  einer  2Ibfd^ä^ung 
untergogen  roerben.  gunac^ft  roürbc  bieg  SJlaterial  oon  ber 
in  ber  ^auptfad^e  für  SEBo'^ngrunbfl^e  gebadeten  D^iegelung 
fern  bleiben  müffen.  @§  ift  aber  gu  prüfen,  inroieroeit  aud^ 
für  biefe  ©rnnbflüdEe  eine  fold^e  gleid^artige  ^Regelung  ^la^ 
3U  greifen  pttc. 

S)te  ^erfc^utbungögrcnjc. 

gür  iebe§  einzelne  ©runbftüdE  mufe  nadt)  bem  gefdEjö^ten 
^ert  eine  SSerfdEiulbungSgrenge  feftgefe^t  n)erben.  ffiüd» 
\xä)t  auf  bie  3JlögIid§feit  ber  einroanbfreien  geftfteKung  be§ 
2Berte§  unb  bie  3Jlögli(i)feit  einer  umfaffenben  ©inbegiei^ung 
aller  §au§grunbftücEe  fönnte  biefe  5ßerf(^ulbung§grenge  ouf 
etroa  85  "/o  be§  2öerte§  feftgefe|t  roerben.  Sie  geftfe^ung 
unb  ©infü^rung  einer  SSerfc^uIbungSgrenge  ift  groar  für  bie 
freie  SSirlfcEiaft  eine  geffel.  SBenn  ober  eine  roirJfame  @nt« 
fd^ulbung  unb  2lbbürbung  ber  ^o^en  ©runbflücESroerte  burd^* 
geführt  roerben  foH,  fo  ift  bie§  nur  roöglidE),  roenn  gunät^ft 
einer  roeiteren  SSerfd^ulbung  @inl)alt  geboten  rotrb.  2)ie  SIE» 
gemeinroirtfi^aft  fann  nid^t  ifirenÄrebit  ^ergeben  gugunflen 
cine§  2Birtfd^aft§teiI§,  o|ne  baran  SSebingungen  fnüpfen  gu 
fönnen,  ba^  feine  i?rebitf)ilfe  gu  burd^greifenber  unb  bouernber 
©efunbung  ber  bamit  oerbunbenen  ^auS»  unb  SSobenroerte 
fül^rt.  2)ie  eingefc^ränJte  SSerfd^uIbung§mögIid^feit  fommt 
einer  SigentumSbejd^rönfung  gteid^.  ©ie  roirb  iebocf)  ben 
perfönlidtjen  Ärebit  be§  §au§eigcntümer§  ^eben,  er  roirb 
immer  minbeftenS  15  %  be§  SBerteS  fein  ©igen  nennen  fönnen. 

S)ie  geftfe|ung  ber  S3erf(^ulbung§grenge  auf  85  7o  \oU 
grunbfä^Iid^  gunöd^ft  nur  für  reine  2Bo^ngrunbftücfe  gelten. 
3u  biefen  ftnb  o^ne  roeltere§  gu  rechnen  bie  ©runbftücte, 
roelcf)e  im  ©rbgefd^o^  33erfauf§Iäben,  eotl.  aud^  SBerfftätlen 
geringeren  UmfangeS  entt)clten.  ?Jür  alle  biefe  ©runbftütfe 
gelten  gunöd^ft  bie  l^ier  aufgefteHtcn  ©runbfä^e. 
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®tc  Ü6cr  bie  SSerf(f)uIbung§'@renäe  J)inau§  be[teJ)enben 
@tf|uIbDerpfIid)tuTigen  müfeten  burd^  einen  jqftemati|d)en, 
jroanggmäfeig  erfolgenben  Slbbau  bcfeittgt  roerben.  ©iefer 
groongSroetfe  2Ibbau  fönnte,  foroeil  bie  ©d)ulben  mä)t  roefent» 
lid^  bie  ©renge  überfc^reiten  begro.  in  ben  übrigen  5Ber= 
mögengDerJ)äItniffen  be§  ®igenlümer§  onberroeitige  ©edung 
finben  unb  baburi^  abgelöft  roerben  fönnen,  burd^  ©infüi^rung 
einer  freiroilligen  3roang§Dern)Qltung,  olinlic^  ber  im  Äriege 
eingefül)rten  @efd^äfl§ouffi(^t,  ]^erbeigefül)rt  roerben. 

S)ieje  freiroillig  einpräumenbe  groangSDerroaltung  f)ättc 
alle  (ginfünfte  beg  ©runbftüifS,  inSbefonbere  olfo  aud^  ben 
fogen.  Überfc^u^  gur  Tilgung  ber  über  bie  S3erfcf)ulbung§» 
grenje  l^inauSgel^enben  S3erpflid^tungen  gu  nerroenben.  S)er 
(Sigentümer  roürbe  al\o  bi§  jur  Erreichung  ber  33er|cE)uIbung§* 
grenjc  bie  freie  58erfügung  über  fein  ©runbflücE  oerlieren 
unb  roürbe  be§l)alb  bemül)t  fein,  fofern  er  an  bem  S3efi|tum 
nod^  einen  nennenSroerten  Xeil  fein  ©igen  nennen  fann,  ober 
fofern  für  i^n  ein  fonftigeS  ^ntereffe  norliegt,  bie  SSer» 
fd^uIbungSgrenge  baburdE)  oon  felbft  J)erbeiäufüt)ren,  ba%  er 
ftd^  im  9Bege  beg  ^erfonalfrebitS  ober  mit  §tlfe  oon 
93erroanbten  unb  greunben  bie  OiJliüel  ^ut  gretmad^ung  beS 
®runbftücf§  befd^offt. 

3ft  bie  aScrfd^ulbung  fo  gro§,  ba§  ein  roirllidfier  2lbbou 
ber  äRelirfd^uIben  in  abfel)barer  3^^*  nit^t  möglidE)  ift,  fo 
^ötte  entroeber  bie  groanggDerroaltung  burdE)  bie  ©emeinbc 
ober  bei  Döüiger  Überfd^ulbung  bie  groangSoerfteigerung  be§ 
©runbftüdfS  gu  erfolgen,  gänbe  fid^  in  einer  fold^en  SSer» 
ftetgerung  fein  Ääufer,  fo  müfeten  biejenigen  <Scf)uIben, 
roeldie  über  ben  ©d^ö^unggroert  t)inau§gei|en,  oon  ©efe^eS« 
rocgen  im  ©runbbud^  gelöfd^t  unb  ba§  ^fanbredE)t  für 
btefe  ©d)ulb  am  ©runbftüdE  befeitigt  roerben.  ®iefe  ©runb» 
flüdEe  roären  in  öffentlid^e  93errooItung  gu  nel^men,  unb 
au8  ben  ÜberfdE)üffen  müßten  bie  ©d^ulben  entfpred£)cnb 
getilgt  roerben;  gunädEift  bi§  gur  SSerfd^uIbungSgrenge.  Sn» 
groifd£)en  roärc  ein  freil)änbiger  Verlauf  anguftreben.  S)er 
baburd^  fretroerbenbc  ©runbftüdEierlöS  folltc  entroeber  bem 
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alten  Eigentümer  roieber  gufallen  ober  er  müfete  im  Sntcreffc 
ber  ©efamtregelung  einer  gu  bilbenben  SReferoe  be§  Sürg» 
fd^aft§Der6anbe§  bejiD.  ber  einjclnen  SBol^ngemeinbc  jugefülirt 
n)  erben. 

2)ie  ©urd^fü^rung  ber  gtoangSoerroaltung  unb  groangS» 
oerfteigerung  gej(^ie{)t  am  ßeften  unter  gu^^üfenal^me  anberer 
©runbbeft^er  beSfelben  Drte§  bejro.  Drt§teile§.  ®iefe  roerben 
jold^e  @runbftü(fe  beffer  oerroaltcn,  al§  e§  bie  bi§J)crxgcn 
geridf)tltc^en  Sn^ongSoerroalter  taten.  S)ie  Snftitutton  ber 
bisherigen  gerid^tlid^en  gti^flnQSDßriDoltung  mü^te  überhaupt 
ouf  bie  gtOf^^Q^oi^Qfi^iffliioi^s"  §au§befi^er  überget)en 
unb  bie  groanggoerroaltung  regelrecht  oon  fold^en  ausgeübt 
roerben.  ®ie  ^au§befi^erorganifattonen  roerben  umfo  el^er 
baju  geeignet  fein,  al§  bur(i)  bie  oorgefd^lagenc  ©efamt* 
regelung  eine  ftraffere  Drganifotion  geroäl^rlci[iet  tft,  in 
roeld^er  ieber  ipaugbefi^er  fraft  gefe^lid^er  93e[timmung  OJlit« 
glieb  fein  mü^tc. 

®ic  '2lt)li5fung  ber  gtoeitcn  ^i)pot^zUn* 

S)cr  roefentlid^fte  unb  einfd^neibenbfte  ber  oorge« 
fd^Iagenen  SReform,  ber  aud^  ben  größten  2Biber[tanb  finben 
roirb,  ift  bie  allgemeine,  äroongSmäfeigc  Slblöfung  beäjenigen 
©d^ulbenteilS ,  ber  ärol|(hen  einer  oorfianbencn  1.  §i)pot^e! 
in  normaler  ipö^e  unb  ben  eingetragenen  §qpot^e!en,  pcfifteng 
iebof^  bis  gur  SSerid^ulbungSgrenjc,  beftel)t.  2)ie  Slblöfung 
gef(f)ie{)t  buri^  ^fanbbriefe  ber  ju  ^roDingialftabtld^often 
jufammenjufd^lie^enben  örtlitJ^en  ^pgpotl)e!enbanfDereine. 

©0  beredt)tigt  nun  auä)  bie  Äritif  an  biefer  umfaffenben, 
nur  bniä)  neue  @e|e^e§beftimmungen  möglid^en,  auf  ftaatlid§ 
organifterter  i^rebitroirtfd^aft  beru^enben  ipilfe  anä)  fein  mog, 
fo  !lor  mu&  auc^  bie  @rfenntni§  fein,  ba^  o^ne  biefe  2lrt  ber 
§ilfe  eine  ©efunbung  bicfeS  fo  ungemein  rotc^tigen  2Birt'= 
fc£)aft§gebiete§  gum  2ßof)le  ber  gefamten  nationalen  SBirtfd^aft 
nid^t  möglii^  ift.  @rft  biefe  grunblegcnbe  ipilfc  ermöglid^t 
an  ba§,  roa§  oon  fo  Dielen  ißolfStoirtfti^aftlcrn  unb  Äritifem 
oerlangt  roirb.  2llle  anberen  SSorfd^läge  unb  ©efc^e  fteHen 
boä)  fc^lie6li(h  nur  Kleinarbeit  bar,  bic  gu  einem  burd^* 
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fd^Iagenben  (grfolge  erft  beitragen  lann,  loenn  je^t  gange 
Slrbeit  gemacht  lotrb. 

©eroi^  ^aben  3.  33.  «JJtofeffor  ©betftabt  u.  21.  ret^t, 
loenn  fte  behaupten,  ba'ß  nic^t  ber  3JlangeI  an  i^rebit  begro. 
ber  aJlongel  an  Kapital  an  ber  beftel^enben  2Bo^nung§mi^* 
roirtfd^aft  fdjulb  ift.  ©erotfe,  bic  gejamte  nationale  2Birt« 
fd^aft  J)at  burc^  bie  befte^enbe  SSerf(^ulbung§mögIi(f)feit  unb 
ben  ^ol^en  2lnteil  ber  Sobenrente  me^r  aJiittel  aufgebraucht, 
qI§  bei  orbnungStnä^tger  Soben«  unb  Sau»  bejro.  §au§' 
unb  2öo^nroirtf(haft  erforberlid^  roar.  S)ie  nationale  SBirt« 
fcJiaft  J)at  aber  bic  großen  SJlittel  nidE)t  in  bie  ridt)tigen 
Kanäle  geleitet,  oon  roo  au§  fie  bie  §au§-  unb  2Bo^nung§» 
loirtfcEioft  groecfbienlic^  unb  ofonomijti^  befrudEjten  fonnte. 
S)ie  bisherige  SBirtft^aft  l^at  ©inäelnen  grofee  SSerbienfte  ge» 
hvaäjt,  l^at  33obenn3erte  faft  au§  bem  S'liiiitS  erftefien  laffen, 
K)äl)renb  auf  ber  anberen  (Seite  grofee  unb  rotrftid^  probuf» 
tioe  Slrbeit  leiftenbe  SBirtfc^aftSgruppen:  bie  Sau^anbroerfer, 
ÜJlateriall^erfteller  unb  ßieferanten,  grofee  unb  roirftid^e  SSer» 
lufte  erleibcn  mußten.  SDurd^  ba§  beftefienbe  ©r)ftem  ift  in 
einem  großen  Seile  unferer  nationalen  SBirtfc^aft  eine  Un» 
fidfierl^eit  unb  baburt^^  eine  Unfolibität  eingeriffen,  bie  einer» 
feitS  äu  einem  troftlofen  @nbe,  anbererfeitS  gu  einer  immer 
mel^r  fteigenben  93obenrente  füfiren  mufe.  SBirflic^  tüchtige, 
gelernte  33aufatf)leute  fonnten  \xä)  nicf)t  in  bem  SRofee,  roic 
e§  eigentlid^  erforberltd^  mar,  mit  ber  umfangreid^en  SBo^« 
nungSlÖerftellung  befd)äftigen.  Um  fo  breiter  tonnten  fidf)  fel^r 
Diele  (Elemente,  bie  anbere  SBirtfcfiaftSgroeige  abgeftofeen  l)atten, 
im  S3au=  unb  2Sol)nung§geroerbe  maclien. 

Söenn  oon  faft  allen  (Seiten  ein  gefunber,  freier  SRittel» 
ftanb,  ein  Sßieberaufblü^en  be§  beutfc^en  ^anbxvttU  für 
crforberlic^  erachtet  mirb,  unb  menn  man  l^ierfür  aKe  unb 
iebe  Unterftü^ung  gern  l^ergeben  möd^te,  fo  fann,  bie  ein» 
fd^neibenben  S3orfcf)läge  au§gefüf)rt,  bamit  roirllidf)  etroa§  Zat-- 
fäd^lid^eS  geleiftet  roerben.  ®abei  ift  ba0,  roa§  l^icr  oerlangt 
roirb,  nid^t  au^fd^lie^tidt)  reiner  ©taatSfrebit,  fonbern  e§  ift 
ftaatlidf)  organifierte  ipilfe,  bie  bic  oor^anbenen  9Birtfcf)aft§» 
gütcr,  bie  SBo^npufer  mit  i^ren  toirtfd^aftUd^en  Sieben» 
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roirfungcn,  in  burd^auS  öfonomiftJ^er  aSeifc  für  ©encrotionen 
^inburd)  oottcill^aft  l^erfteKen  unb  erl^alten  foH. 

Sine  Ärcbitorganifation  ift  auä)  beSfioIb  noiroenbig,  mzil 
§äufer  feine  fo  fungible  SSare  rote  anbere  $ßerbraud^§gütcr 
barfteEen.  2)iefe  roerben  einem  fifinellen  SSerbraudf)  jugcs 
fü^rt,  fönnen  unb  muffen  bal^cr  anä)  bar  6e§Qt)It  roerben, 
jene  ober  ftellen  SBerte  bar,  bie  Generationen  Überbauern, 
bie  bal^er  unmöglich  oon  ben  ber^eitigen  S3efi^em  ooll  ober 
jum  erlieblid^en  Seil  bar  begat)It  roerben  fönnen.  @ben|o, 
roie  roir  in  ber  ©taat§=  ober  @emeinberoirtfd£)oft  unter|d§eiben 
jroifc^en  8Iu§gaben,  bie  burd^  ©teuern,  unb  fotd^c,  bie  burd^ 
funbierte  Slnleil^en  gu  becfen  finb,  ebenfo  mufe  man  in  ber 
prioaten  aSoIfSroirlfd^aft  unterfd^eiben  sroift^en  SSerbraud^S» 
unb  S)auergütern.  §äufer  ftellen  nun  ober  eine  fo  grofee 
(Summe  oon  ©ouergütern  bor,  ba^  gu  ii^rer  §etftellung 
grofee  Äopitalien  erforberIi(^  finb,  bie  faft  niemals  eine  Hinsel» 
perfon  oufjuroenben  roiKenS,  gumeift  aud^  ^ierju  gor  nidtjt  in 
ber  Soge  ift. 

®er  58erbraud^  biefer  S)auergüter  gef(f|ie^t  nun  geroöl^n« 
lid^  in  ber  mietSroeifen  Überlaffung  eine§  Xzil^  be§  SBol^n* 
^oufeS  an  onberc.  S)ie  OJliete  foKte  aber  regelmäßig  nid^t 
nur  ben  ^in§  für  ben  ©eböuberoert  unb  bie  bireften  Uxi' 
foften  borftellen,  fonbern  follte  oudE)  benjenigen  %zU.  ent» 
I)oIten,  ber  bem  SBerbrauc^Sfoeffigienten  om  ipoufe  entfprii^t. 
S)tefe  funbomentote  S^otfod^e  ftnbet  nun  aber  in  unferer 
SBol^nunggroirtfd^aft  nid£)t  ben  genügenben  SluSbrudE.  ©tc 
fom  bi§E)er  roeber  ben  SBo]^nung§benu|ern  nodt)  ben  SBol^n^oug» 
befi^ern  gum  rid^tigen  33erou&tfein.  2)er  le^tere  fouft  bo§ 
§ou§  gumeift  immer  in  bem  folfd^en  ©louben,  eine  fid^  nie 
oerminbernbe  ^opitoISanlage  oor  fid^  gu  l^oben.  @r  l^offt  immer, 
ba§  ipau8  roieber  einmol  mit  9lu^en  loSfd^Iogen  gu  fönnen, 
unb  benft  nie  boron,  boß  ber  SSert  fid^  oud^  oerbroud^t. 
2ln  biefem  gefünftelten  ©louben  E|ält  er  feft  unb  meint  feine 
©d^ulbenroirtfc^oft  fei  gong  einroonbfrei.  2)abei  finb  feine 
eigenen  9JlitteI  gumeift  ungureid^etib.  2lber  Äopiloliflen,  bie 
über  für  ben  grofeftöbtifd^en  3Jliet§l^auSbau  genügenbe  ajlittel 
oerfügen,  roerben  fid^  niemolg  bogu  f)erbeiIoff en ,  bic 
©orgen  unb  äRü^en  beS  aJiietS^auSbcfi^eS  gu  übemel^men. 
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@§  föntten  bic§  immer  nur  Heinere  SRentner  unb  iponb» 
lücrfer  fein.  SDiefe  [inb  aber  auf  einen  billigen  unb  gut 
funJtionicrcnben  erft=  unb  smeilfteßigen  9teoKrebit  ange» 
ujiefen. 

Sei  ber  fid^  immer  me^r  buri^bilbenben  Drganifation  unb 
aSerbefraft  be§  5JopitaI§  fann  e§  al§  auSgefd^loffen  gelten, 
bafe  für  sroeite  ^Qau§f)]^pot^e!en  bo§  @clb  iemalS  mieber  in 
bem  erforbcrIi(f)en  Umfange  gur  SBerfügung  ftel)en  roirb. 
grüner  f)atte  ber  fleine  SRentner,  ber  Heine  Äopitalift  feinen 
58orteiI  in  ber  ipergabe  einer  aroeiten  ^ijpot^ef  gefef)en ;  ber» 
artige  ßapÜQl§anIagen  roaren  gefuc^t,  aber  boä)  nur  folange, 
al§  bie  ©töbte  nur  eine  langfome  ©nlroicflung  burc^macJ)ten 
unb  bie  Snbuftrie  in  ber  §auptfadE)e  ficf)  in  ber  alten  egten» 
fioen  i^oxm  burdf)  (ginselperfonen  betätigte,  ©ong  onberS 
rourbe  ba§  93ilb,  al§  infolge  ber  Umroanblung  ber  oielen 
großen  ©ingelroirtfd^aften  in  Slftiengefellfi^aften  burc^  bie 
Sätigfeit  ber  ©ro^anfen  bie  glüffigmac^ung  ber  in  biefen 
biSl^er  arbeitenben  Kapitalien  eine  immer  fd^neüer  fort* 
f(f)reitenbe  Subuftriolifierung  beroirften  unb  bemgufolge  al§=> 
bann  ba§  grofee  SBac^Stum  ber  ©tobte  eintrat.  2)er  ^au§« 
bau  rourbe  nic^t  me^r  in  bem  alten  ©inne  unternommen, 
fonbern  e§  entftanben  größere  SRietSl^äufer,  bei  benen  e§ 
immer  me^r  au§f(i^lie§li(f)  ouf  ©rstelung  einer  ^pauSrente 
anfam.  2Rit  biefem  mel)r  geroerblid^  geworbenen  2ßo^nung§- 
bau  änberten  fid^  aucf)  bie  93efi^er,  bie  mit  gunefimenber 
Sßeiterentroidtung  be§  SRietSl^aufeä  immer  roeniger  eigene^ 
@elb  am  ipaufc  fiatten.  ®urc^  bie  fprungl^afte  ©ntroidlung 
erfolgten  9tücffct)läge,  baS  9lififü  rourbe  größer  unb  gröfeer. 
5)er  gelbanlegenbe  Stentner  unb  fleine  Äapitalift  fo^  gubem 
fel)r  Diele  anbere  SRöglic^feiten,  fein  @elb  gut  oerjinSlic^ 
angulegen.  S)urcf)  bie  SluSbel^nung  ber  ©rofebanfen  mit 
ifiren  überall  befinblid^en  ©epofitenfaffen  rourben  l)oc^  oer» 
jinglid^e  Stentenpapicre  bei  ber  großen  SKaffe  ber  Stentner 
unb  ßlcinfapitaliften  bouemb  mit  ©rfolg  untergebracht.  ®§ 
rourben  i^nen  alle  möglid^en  KapitolSanlagen  empfol}len,  bei 
benen  fic  ben  gleiciien  3tn§  ergielen,  ba§  JRififo  auf  mehrere 
«Papiere  oerteilen  unb  babei  bocE)  jebcrseit,  roenn  nötig, 
burd^  aSelei^ung  ober  33cr!auf  i^r  @elb  oerfügbor  liaben 
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fonnten.  Tlit  ber  fort|(^reilcnben,  \xä)  immer  mel^r  au§» 
bel^nenben  ©rofeinbuftrie  unb  itivet  cntiDitfeltcn  ^apitaltet^nif 
entftanben  fidlere,  l^od^  DerjmSIic^e  Snbuftrieobltgotionen. 
®iefe  mürben  burd^  bic  ©rofebanfen  mit  allen  ilinen  gu  ®e« 
Bote  fte^enben  ÜJlitteln  il^rer  33erfauf§organifatiDnen  unter 
ba§  ^ublüum  gcbrad^t.  babei  ber  jroeitftenige  i?rebit 

be§  §au§befi^er§  ju  lurj  Jommen  mufete,  joHte  eigentlid^ 
jebem  ftar  erfennbar  fein,  ©tieg  bod^  buri^  bie  fort« 
fd^reitenbe  Snbuftrialifierung  unb  ben  baburc^  Beroirften 
2BofinI)au§Bau  ba§  Äapitalbebürfni§  l^ierfür  in  minbeftenS 
bemfelben  Tla^z  mie  Bei  ber  Snbuflrie  felbft.  S)er  §au§bau 
unb  ber  §au§befife  fonnte  fid^  nur  baburd^  l^elfen,  bafe  in 
fel^r  Dielen  g^äHen  bie  nad^ftelligen  iQqpot^eJen  unter  einem 
geroiffen  3iöfl"9  gegeben  mürben,  g.  93.  au§  geroiffen  ®ef(f)äft§' 
rücCfid^ten,  infolge  ©id^erungen  für  ipanbroerferforberungen, 
fomie  burd^  $ßermanbte  ober  gar  al§  reine  tJreunbfc^aftS« 
bienfte. 

@§  ift  ein  S^rugfc^Iufe,  menn  mon  ba§  SSertrauen  ber 
prioaten  ©elbgeber  für  groeitc  ^r)potI)e!en  roieber  gu  er« 
langen  glaubt.  Seber,  ber  ©elb  gu  feftem  ^inS'  onlegcn 
miH,  finbet  mit  §ilfe  feiner  SSanfoerbinbung  fo  oielc  Slnlage« 
möglid^ feiten,  baf;  er  gor  nict)t  bagu  fommen  mürbe,  ben 
9^ot  berfelben  auSgufd^lagen  unb  entgegen  biefem  9lat  fein 
©elb  auf  smeite  §i)pot^eI  gu  geben.  @inem  entflcl^enben 
ßurgoerlufte  Bei  DBIigotionen  fielet  gmar  ber  intafte  oolle 
ÄapitalSonfprud^  Bei  einer  guten  §t}potr)ef  gegenüBer,  eBenfo 
oBcr  aud^  Bei  jenen  oielletd^t  ein  ÄlurSgeroinn  unb  Bei  2lu§' 
lofung  gumeift  nod^  ein  gemiffer  3luffd^Iag  über  ben  S^ominal« 
Betrag.  ©ieDBIigation  roirb  burd^  regelmäßige  2lu§Iofung  gc* 
tilgt,  ift  aber  im  üBrigen  für  ben  ©laubiger  unfünbBar  im 
©egenfa^  gur  geroöl^nlidt)en  §i)pott)ef .  2)iefcr®egenfa^  ift  aBer 
für  ben  (S(i)ulbner  l^öufig  DertjängniSooII.  (£r  muß  gu  un= 
gelegener  ^dt  bog  ®elb  neu  befc£)affen  unb  fommt  bann 
l^äufig  in  ©c^roierigfeiten.  SBürbe  er  BcrücEfid^tigen,  baß  er 
ben  Seil  ber  ÜJliete,  ber  ber  ^auSabnu^ung  entfprid^t,  aud^ 
gur  S;ilgung  be§  §ou§merte§  gu  benu^en  t)ätte,  bann  mürbe 
er  Don  felbft  gu  ber  für  ben  ipau§Befi^er  eingig  möglidEien 
gorm  ber  unlünbBarcn,  aBer  fidt)  tilgenben  §i)pott)e!  fommen. 
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3)arauf  fatin  fid)  oBer  ein  ^priodniQnn  mäjt  einladen,  gr 
fonn  nid^t  Bei  einer  tilgbaren  §gpot^ef  5en  ©ingang  ber 
ginfen  Don  Bern  ©ingang  ber  SiilgungSBeträge  trennen 
unb  biefc  toieber  getrennt  anlegen.  @r  rolxb  Iiäufig  BeibeS 
5ufammen  oerBrouc^en  unb  ift  am  @nbc  jd^Iiefelid^  ol^nc 
Kapital,  gang  aBgefe^en  baoon,  ha%  er  auf  fo  lange  3eit, 
30—35  Sa^rc,  über  fein  @elb  nicE)t  im  oorauS  oerfügen 
fann.  (g§  ift  baJier,  oom  DolfSroirtfd^aftlid^en  ©taubpunft 
au§  Belradf)tel,  ber  prioate  QJelbgeBer  für  jroeite  ^Xjpo' 
tliefen  im  Beiberfcitigen  ^ntereffe  eine  roirtfd^aftlid^e  Unmög» 
Itc^feit. 

SlUc  bie  burci^auS  gut  gemeinten  SeftreBungen,  ba§  9Ser» 
trauen  ber  ßapitaliften  roieber  gu  gewinnen,  finb  t)ier» 
mä)  ein  Unbing.  2)ie  Sebingungen,  bie  bie  ißo^nungSroirt» 
fc^aft  an  einen  geregelten  nact)ftefligen  ^i)pot]^efarfrebit  ftellen 
mufe,  fönnen  unb  merben  niemals  prioate  ©elbgeBer  erfüllen. 
2luf  biefe  S3ebingungen  fann  aber,  roie  oben  auSgefül^rt,  nit^t 
oergic^tet  roerben.  @§  fonn  auä)  ni(f)t  länger  mit  einer  dit* 
form  be§  ftäbtifc^en  SIRietgt)aufe§  geroartet  roerben.  5)a§  eine 
ift  aber  ol)ne  ba§  anbete  nid}t  benfBar.  ©olange  nun  ein» 
mal  größere  ftäbtifct)e  ajiiet? häufer  Befte^en  unb  leiber,  roenn 
auc^  in  möglid^ft  geringerem  Umfange,  neue  entftefien  roerben, 
fann  auf  ein  georbnele§  Silgungloerfal^ren  ber  ^i^poti^efen, 
foroic  ber  bomit  Belie[)enen  ^auS«  unb  Sobenroerte  nic^t  Der» 
jii^tet  roerben.  2Bir  fönnen  auc^  nicE)t  gügelloS  bem  3Jliet§= 
l^auS  ben  Ärieg  antünben,  ilim  jebe  gefunbe  organifatorifc^c 
^Regelung  oerfagen  unb  e§  elroa  burd^  au§fcE)lie§U(f)en  unb 
üBerreid)li(f)en  S3au  oon  fleinen  @igenf)äufern  roeitge!^enb  ju 
entroerten  tract)ten.  ®a§  roärc  aud^  of)ne  ben  SBeltfrieg 
nid^t  angängig  geroefen,  roieoiel  roeniger  erft  fe^t,  roo  roir 
Dorau§fid)tIicf)  an  ber  21uggleid)ung  ber  S3erlufte  fo  oieler 
erljeBIic^er  33ermögen§roerlc  unb  an  ben  3BiebererroerB  unb 
aSBieberaufBau  oerlorencr  ©üter  minbeftenS  ein  ooHeS  ^a^v 
jetint  müt)feliger,  alle§  jufammenfaffenber  SHrBeit  ^eran  fe^en 
muffen.  SBir  müffen  fd)on  bte  Bcftel^enben  ©üter  unBebingt 
ju  erf)alten  fud£)en  unb  rnüffen  im  5Raf)men  georbneter  Wivt-- 
fcf)aft  oerfuc^en,  ber  näd)ften  ©eneration  ben  2lBBau  biefer 
unfoäialen  SBof)nDcrpItniffe  baburd^  roirtfc^aftlic^  gu  crmög» 
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lid^en,  ba%  mit  bk  Sßcrte  feftlegcn  un&  mit  bcren  5CiIgung 
fd^on  t)eute  beginnen. 

SSon  biefem  giel  fommen  toir  aber  ab,  roenn  toir  unfcre 
Äroft  in  ÜRafenalimen  oetjctteln,  um  ein  alte§,  überlebtes 
unb  für  unjere  onberS  geworbenen  3Seri^äItniffe  nidEjt  beroäl^rteS 
©qftem  äu  neuem  ßeben  gu  bringen.  S)at)in  gehören  bie 
SBcftrebungen:  §i5potIE)efengarontiegenoften|(f)aftcn,  ipi^potl^eten« 
fiX)u§banfen,  SSerfid^erungen  gegen  iptjpot^cfenauSfall  unb  für 
SSürgjd^aftSübernal^men  gu  grünben  begro.  befte|enbe  auSju» 
bauen.  SSeld^e  unnötigen  Gräfte  roerben  bobei  gebunben, 
unb  roelc^e  ©eroö^r  bieten  fie,  einen  burd§fcf)Iagenben  (Srfolg 
gu  oerbürgen?  SJlan  erfafte  boä)  ba§  Übel  bei  ber  SBurgel 
unb  fd^affe  eine  glcid^ma&ige,  aUc  ^pauSgrunbftütfe  einjc^lie^enbc 
©d^ulben«  unb  2öertctilgung. 

58on  ber  ©röfee  ber  Slufgabe  brandet  man  fid^  feineS« 
iDeg§  burd^  ben  !^o!^en  23etrag  ber  abgulöfenben  ipgpotfiefen 
obf(^red^en  gu  laffen.  2)er  ßrieg  l^at  un§  gubem  jo  an  baS 
SBirtfd^aften  mit  DJliUiarbengiffern  geroöJinl,  bafe  un§  ^eute 
eine  Ärebitoperation,  bie  roo^t  nadE)  bem  oorliegenben  ällaterial 
gu  beurteilen  auf  etroa  15  aJüHiarben  3Jiarf  gu  begiffern  ift,  faft 
n)ie  etroaS  2llltägli(^e§  oorfommt. 

©elbftoerftdnblid^  müffen  aEc  ^Beteiligten,  alfo  oud^  bie 
^t)poti)efengläubigec,  burd^  gefe^tidEie  2Jla^naf)mcn  gur  2)urd^» 
füt)rung  ber  Slufgabe  mit  oerpfltd^tet  roerben.  @§  ge£)t  nidE|t 
an,  bafe  etroa  alle  iQi)t)otJ)efen  burd^  bie  ©tabtfd^aften  in  bar 
abgelöft  merben.  S)ie§  mürbe  eine  unbillige  Seooräugung 
oor  allen  anberen  «Staats«  unb  fonftigen  giSfal«  unb  ^cioat* 
gläubigem  fein,  roenn  biefelben  oorgeitig  in  ben  ©enufe  ber 
Döllen  ipt)pott)e!enDaIuto  fommen  mürben.  @§  ift  bafier  fein 
unbilliger  S3orfdf)Iog,  roenn  oerlangt  roirb,  ba%  bie  3ai)lung 
ber  3Saluta  in  4— 4V2Progentigen  ©tabtfd^aftSpfanbbriefen 
erfolgt.  Qu  erroogen  ift  ferner,  ben  §qpott)etengIäubigern 
eine  mel^rjafirige  ©perrfrift  für  bie  ^fanbbriefe  bergeftalt 
oufguerlegen,  bo§  biefelben  erft  etroa  in  3—4  2lbfdE)nitten 
auf  mehrere  3abre  Derteilt  auf  ben  aJlarft  fommen  fönnen. 
@S  ift  audE)  nidE)t  gu  befürd^ten,  bafe  baS  gefamte  ^fanbbrief« 
material  alSbann  fofort  gum  SSerfauf  fommen  roirb,  benn, 
foroot)!  Dom  ©tanbpunft  ber  ®efamtroirtfc£)aft  au§,  alS  aud^ 
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oon  öcm  icbe§  einjclnen  ©täuBigcrS,  l^onbelt  c8  [lä)  um  an 
ftt^  feftgelegteS  Kapital,  Ü6er  loeld^cS  biefer  boä)  nur  ba= 
burd^  oerfügen  tonnte,  ba%  ein  anberer  an  feine  ©teile  tritt. 
2)a§  freiroerbenbe  Äapttal  müfete  im  freien  OJlorft  boci^  roieber 
Slnlage  fud^en.  SiS^er  gefcf)oJ)  bieg  allerbing§  meiftenS  mit  ber 
2lbfitf)t,  burd^  S)amno  boran  mieber  einen  ©elegenl^eitSgeroinn 
ju  mad^en.  ®iefe  geftlegung  burd^  eine  ©perrfrift  lann  audf) 
beSroegen  ben  ©laubigem  ol^ne  93ebenfen  auferlegt  roerben, 
roeil  e§  fid^  ja  foroiefo  fdt)on  um  feftongelegteä  i?apital 
l^anbelte,  über  beffen  freie  SSerfügung  fie  fidE)  \a  biSl^er  fdf)on 
freiroillig  eine  3eitlang  befd^ränften.  ©oroeit  fie  aber  burdE) 
ben  Umftanb  ber  im  i^riege  eingetretenen  g^älligfeit  be§ 
ßapital§  über  baSfelbe  DorI)er  l^ätten  oerfügen  fönnen,  fo  l^aben 
il)nen  bie  i8unbegrat§beftimmungen  biefeS  JHed^t  au§  Ärieg§= 
notroenbigfeit  l^erauS  fd^ön  genommen.  @§  befielet  aud^  !ein 
3tDeifeI,  ba%  fic^  auc^  o'^ne  meine  S3orfdE)Iäge  bie  Stotmenbig» 
leit  ergeben  roirb,  biefe  ^JäHigfeitS^inauSfd^iebung  nod^  in 
bie  Übergang§rt>irtft^aft  l^inübergunel^men. 

Sn  biefem  3uiQfnmen^ange  fei  barauf  l^ingcroiefen,  bafe 
biejenigen  2Sirtfcf)aft§frittfer,  bie  bem  ^auSbefi^  felbft  bei 
genügenber  iJapitalfcäftigfeit  biefen  mirtfd^aftlidEien  ©d^u^ 
roä^renb  be§  ÄriegeS  nidE)t  gubiEigen  roollten,  mit  ifirer 
£f)eorie  unrecht  f)atten,  gerabe  biefen  J^eil  be§  2lnlagemarfte§ 
bergeftalt  gu  beoorsugen,  ba%  bie  ^ier  angelegten  5?apitalien 
auc^  pä^renb  be§  ÄriegeS  o^ne  roeitereS  ben  Stufen  ou§  ber 
SSerteuerung  be§  ©elbeS  jieben  fonnten.  ®ie§  fäme  bod^ 
nur  ben  groifd^en  ben  §i)potfjefenfdE|uIbnern  ftel)enben  SBanlen 
gugute,  benn  biefe  Brandeten  if)re  ^fonbbriefe  nidE)t  jurüd^» 
5Uäa[)Ien  unb  roegen  ÜJiangelä  eine§  öffentlichen  Sörfenoer» 
tef)t§  autfi  nid^t  burd^  ^aufe  im  Äurfe  5U  ftü^en  ober  ben 
ginSfuB  ju  erp^en,  Ratten  bie  ^ouSbefi^er  aüerbingS  un» 
fünbbare  erfte  unb  groeite  ^i^pot^efen,  bann  l^ätte  iljnen  ber 
5?rieg  aud^  nicE)t§  angaben  fönnen.  ©ie  ptten  bann  bie 
JlrtegSlaften  au§  eigner  Äcoft  tragen  fönnen.  ©tunbungen 
an  3infen  unb  SiilgungSraten  t)ätten  il^ncn  ol^ne  roeitereS 
getr)ä[)rt  roerben  fönnen;  ber  aufgelaufene  SBetrag  märe  ba» 
burdt)  getilgt  roorben,  bafe  bie  Saufgeit  unb  bamit  bie  3a^lung 
ber  S^n^'  ""^  2!ilgung§beträge  um  eine  cntfpredEienbe  3cit 
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Dcrlöngert  roorben  toäre.  2)ie§  l^öttc  ol^nc  SRtftfo  gcfcEiel^cn 
fönnen,  ba  eg  nidEit  barouf  angefommen  märe,  oh  bie 
Äapitaüen  in  33  ober  35  ficjo).  72  ober  75  Sauren  getilgt 
roerben,  roenn  nur  bie  SSerginfung  unb  bie  Tilgung  in  ber 
übrigen  ßaufseit  aufrei^tcrl^alten  blieb. 

iJi^'^Q^i'^  bleibt  nur,  ob  ben  ®Iäubigern  ber  niebrigerc 
3in§fu6  jugemutet  roerben  fann.  Slber  auä)  biefe  SBebenlen 
ftnb  hinfällig,  roenn  man  ben  StoecE  ber  SnifdEiulbung  unb 
ber  beabfid)tigten  befonberen  Slebenroirfungen  in§  Sluge  fa§t, 
unb  roenn  man  berüdfic^tigt,  ba%  ber  einzelne  ©laubiger 
aufteile  einer  mit  einem  unoergleiiiilic^  Pieren  dii\xto  be» 
lüfteten  Äapital§anlage  ein  bebcutenb  ftd^erereS,  aber  Iei(^ter 
realifierbarere§  SBertpapier  erl^ält. 

2)te  Drganifation  ber  ©tabtfd^aften  gefdEiiel^t  am  beften 
burc^  3"fQ'^J^^^"föffiing  ber  in  einer  ^rooing  belegenen  ©tobte, 
SBo^nt)au§[iebeIungen  unb  größeren  Drtfd^often  gu  ^roDin^ial» 
ftabtf(i)aften.  Snmicmeit  in  ben  ©injelgemeinben  befonbere 
Unterorganifationen  ju  f(i)affen  finb,  müfete  nod^  im  eingelnen 
ermogen  roerben.  2m  übrigen  fonn  für  biefe  ©tabtfc^aften 
m.  (S.  am  beften  bie  Drganifation  be§  S3erlin  *  ©cJjöneberger 
§qpotf)efenbanfDerein§  übernommen  merben  mit  ber  OJlafe* 
gäbe,  ba§  eine  ein^eitUdEie  gufammenfaffung  über  bie  gange 
^roDing  gu  erfolgen  t)ätte.  ®ie  @inrid^tungen  beS  Serlin= 
©(f)öneberger  ^tjpot^efenbanfoereinS  finb  be§f)alb  befonberS 
als  ©runbtage  für  bie  ©ingelorganifationen  geeignet,  roeil 
fic  in  gorm  ber  gemifc^t  mirtfdEiaftlid^en  Unternehmung  au§» 
gefütirt  finb  unb  baburd^  ba§  öffentliche  mit  bem  prioaten 
Sntereffe  glücfUd^  oereinen.  2)er  S3erein  J)ot  bmä}  ftaatlid^c 
S3erlett)ung  feine  9ie(f)t§fähigfeit  erlangt.  2)a§  bei  ©rünbung 
be§  SSerein§  herausgegebene  SJlerfblatt  enthält  u.  o.  folgenbe 
SIngaben: 

3meti:  ®er  58eretn  ift  ein  prioatred^tltdier  §au§beft^erDerbanb  auf  gc« 
noffenfcJ)aftIicf)er  ©runblage  (ftäbtif(^er  £an&f(f)aft)  unb  begroedt,  feinen 
2Jiitgliebern  unter  SRitroirfung  ber  ©tabt  unb  unter  Slu§fd)Iu§  be§  Er» 
roerb^äroedg  einen  n)ot)Ifeilen  unb  unfünbbaren  Slealfrebit  für  ^^taä)» 
I)t)pott)efen  mittet§  2[u§gabe  Don  ^Pfanbbriefen  au  Derf(f)affen. 
Otgonifatton:  S)ie  58erein§organe  finb:  SSorftanb,  Sluffic^tSrat  unb  ©eneraloer» 
fammlung.  ®ie  ©tabtgemeinbe  ijat  roeitge^enbe  3Jiitt)ern)aItung§ä  unb 
2Iuffic^t§recf)te.    S)ie  unmittelbare  2lujfid)t  fü^rt  ein  2Jiagiftrat§fonT= 
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miffar.    ®er  2Iufftd^t§rat  btlbet  ^rüfungSau§f(f)üfTc  $ux  8lbf(f)äfeung 
bcr  ©runbftücEe. 

®ic  @clbbefcf)affung  erfolgt  burd)  ^ßfanbbrtefe,  beten  SRarft»  unb  OelbBeld^affung. 
33örfenfäf)tgfeit  burd)  bie  unbefdjränfte  §oftung  ber  ©tabt  geinäJir»  *$fonb6tiefe. 
leiftet  lüirb. 

SlUe  (Sinnal^men  mit  2tu§naf)me  ber  SilgungSbeiträge,  meli)t  bie  äßermögenä^ 
SEtlgungimoffe  r)ereinnal)mt,  fliegen  in  bie  Setriebgmaffe,  au§  ber  bie  maifen. 
gefamten  perfönli(f)en  unb  fad)Uc^en  Soften  ber  ©eft^äftöDerroallung 
ju  beftreiten  finb  ®ie  iä^rlid)en  Steinerträge  ge^en  jur  ©id)er^eit§= 
maffe  (SReferoefonbä)  unb  nadt)  Stuffüttung  berfelben  auf  ben  fa^ung§= 
mäßigen  ^öc^ftbetrag  ^ur  2;ilgung§maffc,  roo  fie  ber  cerftärften  XiU 
gung  ber  §qpotJ)efcn  bienen.  2tKe  Überfd)üffe  fommen  fomit  bem 
93erein  unb  feinen  9Jlitgliebern  roieber  unoertürjt  jugute.  2)ie  6tabt 
fclbft  gie^t  feinerlei  ®innaf)me  au§  bem  SSerein. 

2)ie  ®efd)äft§unfoften  finb  nur  geringfügige,  ba  bie  SBerroaltung  ®eftf)äft8un= 
gröfetenteiB  el)renamtli(^  gefül^rt  roirb.  toften. 

Seber  ßigcntümer  unb  SJlitetgentümer  eine§  im  a3erlin=©c^öne=  33!it8iiebid)aft. 
berger  ©tabtbejirf  belegenen  ipauögrunbftüdeg,  gIeid)DieI,  ob  er  im 
©tabtbejirf  ober  au§n)ärt§  roo^nt,  fann  3Kitglieb  beä  S3erein§  roerben 
unb  ^at  einen  Slnfpruc^  auf  fa^ungämäfeige  SSeleil^ung 
feinet  ©runbbefi^eä. 

®a§  3)arlet)n  roirb  in  ^fanbbriefen  be§  58erein§  5um  SJlennroerte  ^atu^n»se' 
ober  in  bar  geroäf)rt.   Surggeroinne  ober  'oerlufte  gef)en  gu  31u^en  njäfjumq,  Ceiei^« 
ober  Saften  be§  S)arlef)nänet)merg.  6«« 

SSetei^bar  finb  bie  im  ©tabtbejirf  5öerlin»©d^öneberg  belegenen  6« c^tigte'^'i'er^ 
bebauten  ©runbftüde,  fofern  bie  ©ebäube  auäfdjliefeltc^  ober  Dor=  fönen, 
ne^mlid)  SBo^njroeden  bienen,  feit  einem  Sahire  begugäfertig  unb 
in  angemeffener  ^öi)t  nermietet  finb. 

®arle]^n§bered)tigt  finb  biefenigen  5ßerein£mitglieber,  bie  bem 
SJerein  bei  ber  ©rünbung  ober  in  ben  erften  brei  SJlonaten  naä)  ber 
©rünbung  beigetreten  finb  ober  if)m  minbeftenä  1  ^af)i  angepren. 

®er  58erein  geroä[)rt  nur  3'ta(^^qpott)efen  inneri^alb  einer  ©renje  ^flpotijcter. 
Don  .'■)0-8U"/„  be§  ©runbftüdroerteä. 

25ie  §i)pot^efen  finb  feiten§  be§  93erein§  grunbfä^Iic^  unfünb= 
bar  unb  unterliegen  bem  2;iigung§,^roang  (unfünbbare  Silgunqsijqpo» 
tl)cfen).  2(ud)  bie  SSorl^qpotl^efen  finb  möglid^ft  gum  nädjftguläffigen 
ÄünbigungStermin  in  unfünbbare  Silgungä^^rjpot^^efen  umguroanbeln, 
roaä  Dorouäfid)tlic^  feinerlei  ©d)roierig{eiten  begegnen  roirb. 

®ic  §i)pot[)ef  ift  gum  3'"^!°^         geroätilten  ^fanbbrtcfe  gu»  ,jit)pot:^eten' 
güglic^   eines  33erroaÜung§foftenbeitrageä  oon   '4"o  gu  oerginfen.  üinSfuB- 
Sei  SBal^I  4%iger  ^Pfandbriefe  beträgt  mithin  ber  §qpot[)etengini 
nur  4'/,  o/o. 

2)er  §qpot^eIenteiI  unter  60  7o  be§  Selei^ungiroertcä  (@runb»  SiigungäBeittog 
ftüdroerteä)  ift  mit  1%,  ber  über  6uo/o  mit  1V2%  gu  tilgen. 
@.  .^e^et,  Sojittle  SBo^nungärefotm.  3 
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©eionttja^teg-        <j)ie  gefamte  3aI)rc§Ictftung  be§  ©d)uIbnerS  fcfet  ftd)  aufammen  au§ 
(eiftung.  ^  «ßfanbbrlefatnS,  butcf)f(f)nittUt^  4% 

2.  SSetroaltungäfoftcnbeitrag  ^U'U 

3.  Xilgungäbeitrag  l°/o     ober  ly/Zp 

äufammen  5Vt"/o  ober  ö^'^^/o 
^tetju  fommt  biS  gut  Umroanblung  bcr  33orI)gpot^cfen  in  StlgungS' 
^i)pot^eIen  ein  SilgungSjufdilag  oon  V4<*/o  (eftl-  Va"/o  bet  SßorI)gpo» 
tf)efen). 

(Sinmaitge  ®a§  Sßereinämitglieb  l^at  für  bie  gefamte  ßaufaeit  ber  5ßereinä' 

Seiftung.     f,gpot^ef  (ca.  33  ^a^re)  einmalig  au  aal)len: 

1.  bei  ber  2tufnaf)me  ein  ©tntrittSgelb  oon  SJlf.  500.—,  ba§  a"'^ 
§älfte  geftunbet  roerben  fann, 

2.  bei  ber  ®aF)rIeiE)n§gen)ä]^rung  eine  Slbfc^IufeproDifton  oon  2°/o. 
®§  tfat  ferner  bie  üblicf)en  Soften  ber  SBorbereitung  unb  SSoEaie^ung 

be§  ®arlef)n§gcfcf)äfte§  einfcEjUefelicf)  be§  5ßfanbbriefftempelg  (Va^'o), 
foroie  ben  etroaigen  fiuräoerluft  ber  ^ßfanbbrtefe  au  tragen. 
Siigungsbauer.        ®ie  Tilgung  roirb  baburd)  roefentlid)  bef(f)Ieunigt,  bafe  bem  Silgungä» 
guthaben  jeber  §gpoti^ef  neben  ben  eigentltd^en  SEilgungäbeiträgen 
aud)  bie  jeroeilig  erfparten  3infett  ber  bereits  getilgten  ^gpot^efen« 
teile  aufliefen.    3)ie  geaafilten  JilgungSbeiträge  oerainfen  ficf)  fomit 
fofort  roteber  mit  3infe§ain§  3u  ©unften  beS  2;ilgung§gutf)aben§.  §ier= 
burc^  roirb  beroirft,  bafe  bei  einem  §t)pot^efenain0  oon  4V4%  unb 
einem  Silgungäbeitrag  oon  IVj^/o  (StormalfaE)  bie  §gpot^ef  fd)on 
in  33  Sauren  getilgt  roirb,  unb  anjar  ba§  erfte  drittel  in  16,  ba§ 
aroeite  ©rittet  in  10,  baä  lefete  S)rittel  in  7  2»a^ren. 
Cetfügung  über       ©obalb  ba§  erfte  ©rittet  ber  ^x)poÜ)tt  getilgt  ift,  fann  ber  6(^ulb» 
baä    jttgunßS»  j^gj.  ^^^j.  jgjj^  s;i[gung§gut^aben  burt^  grunbbuc^lid^e  SöfdE)ung,  burd) 
^"etneuetung.''  Seffion  ober  boburd)  oerfügen,  ba^  er  ein  neue§  ©orlel^n  (JIrebit» 
erneuerung)  com  SBerein  aufnimmt. 
|>auptborteiie        ®urd)  ben  Seitritt  aum  SSerein  ftc^ert  ber  §auSbeft^er  ]^infid)tli(^ 
bet  SBeteinämit:      g^ad)f)i)potf)efen  inäbefonbcre 
gliebici^aft. 

1.  jeberacitigen  Ärebit,  inbem  i^m  atDeitfteHigeä  ^ripot^en« 
fapital  jeberaeit,  roann  er  e§  benötigt,  oom  Sßcrein  aur  93er« 
fügung  geftellt  roerben  fann; 

2.  roof)If eilen  Srebit,  ha  bie  eigentlid)en  ^inSleiftungen  uon 
^'A  "/u  foroie  bie  einmalige  Seiftungen  bei  Slufno^me  beä  3)ar» 
Ie^n§  gegenüber  ben  auf  bem  aUgemetnen  §i)pot^efenmarIt 
a.  3t-  übtid)en  Seiftungen  au^erorbentlid)  niebrig  finb  unb  alle 
roeiteren  Qaljlunqzn  bem  ©d)ulbner  roirtfd)aftli(^  nic^t  nerloren 
ge^en,  fonbern  ber  aümäi)üd)m  ©djulbabbürbung  unb  S3cr» 
befferung  feiner  93ermögen§Iage  bienen  (gortfaD  ber  ©am» 
numaat)Iungen,  ^ßrooifionägebü^ren  unb  aller  fonftigen,  bei 
ber  fünbbaren  Qin^fjX)Tpothtt  in  Deri^ältniärnä^ig  furaen  Sfriften 
regelmäßig  roieberfe^renbe  Seiftungen) ; 
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3.  unfünbbarcn  Ärcbtt,  bei  bem  ber  ©c^ulbncr  bauernb 
aÜer  5ßroIongationäforgen  cntf)oben  unb  glett^jeitig  in  gelb« 
fnappcn,  frttifc^en  Qtitin  gegen  jebe  3inäerf)öJ)ung  gefd^ü^t 
tft,  roäf)renb  er  feinerfeit§  bic  auf  bem  ©elbmarft  eintretenbcn 
günftigcn  3'n^fonjunfturen  bur^  Äapitalfünbigung  unb  S3e» 
f(f)affung  ber  ipqpoti^el  ju  billigerem  3i"§f"6  ouänufeen  fann; 

4.  SilgungSfrebit  unb  bamit  bie  allmö^lt(^e  ®ntfd)ulbung 
fetneä  ©runbbefi^eä. 

®eorbnetc  $t)potf)efenDer:^äItniffe  bei  roolilfetlen  ginäfö^en  pflegen 
fdlliefeltd^  bie  93erfäufli(f)fett  unb  ben  SJert  ber  ©runbftüde  günftig 
5U  beeinfluffen. 

®ieunfünbbareS:iIgung§I)qpotf)ef  alä  rentenä^nllcf)e  5Berf(^uIbung§« 
form  anfletle  ber  biä^er  übltd^en  fünbbaren  Qm§t)t)\)otljet,  bie  Dr» 
ganifatiort  bc§  ^pau§beft§erftanbeä  unter  SInglieberung  an  eine  öffent» 
lic^e  Korporation  (^ier  bie  Commune)  naä)  bem  ^rin^tp  ber  ©elbft- 
I)ilfe  unb  bem  58orbiIbe  ber  Sanbfc^aften,  foroie  bie  @eIbbefdE)affung 
burd^  in  Slnfprudinal^me  beä  aEgemeinen  Äapitalmarfteä  mitteB  ^fanb» 
briefen,  ba§  finb  bie  leitenben  ©runbfä^e,  rDeIcf)e  für  bie  ©rünbung 
beä  93erlin=©(f)öneberger  §r)pott)efenbonfDereine§  ma^gebenb  finb  unb 
roeld^e  oEein  eine  burdigreifenbe  Sfteform  be§  3.  Qt  oöBig  banieber» 
liegcnben  §qpot^efenmarfte§  unb  eine  roirffame  3Ibf)ilfe  gegen  bic 
feit  Sohren  beftefjenbe,  bie  GEiften3  ja^Ireidier  §au§befi^er  je  länger 
je  me^r  bebro^enbe  ipqpotl^efennot  geroä^rleiften. 

Über  bie  in  oorftefienbem  ÜRertblatt  nid^t  entl^altenen 
Seftimmungen  über  bie  Haftung  gibt  §  4  ber  S3erein§fa^ungen 
foIgenbeS  an: 

§  i.  3)en  ^fanbbricfgläubigern  l^aftet  an  erfter  ©teile  fca§  gefamte 
SJermßgen  be§  a3erein§  einf(f)liefelic^  ber  U.nterIagef)i)potf)eten,  an 
aroeiter  ©teHe  nac^  ben  a3orf(^riften  über  bie  Sürgf^aft  ba§  SBer« 
mögen  ber  ©tabtgemeinbe  Serlin»©d)öneberg.  ®te  jur  3aJ)Iung 
ber  ^ßfanbbriefjinfen  erforberIicf)en  93eträge  ^at  bie  6tabtge= 
meinbe  an  ben  g'älligfeitäterminen  nötigenfaHä  oorjufc^iefeen. 

gm  %aUe  ber  ga^Iungäunfä^igfeit  beS  S8erein§  ^at  ber 
ißorftanb  jur  S)edung  ber  SBerbinblid^feiten  oon  ben  S3erein§» 
mttgliebetn  3uftf)üffe  nad)  bem  93erf)ältniä  ber  ben  SBeretn 
if)nen  gegenüber  am  ©c^tuffe  beä  oorangei^enben  ®efd)äftä» 
|a:^re§  guftefienben  $r)pot^efenforberungen  einauätei^en.  S)ic 
3ufc^üffe  bürfen  10%  foroie  unter  §injurec^nung  beä  Silgungä» 
gut^abenä  33V3°/o  jeber  eingelnen  oorbegeicEineten  ipqpot^efen« 
forberung  roäE)renb  ber  gefamten  Sanfjeit  ber  §qpot^et  nid)t 
überfteigen. 

3nner:^alb  biefer  ©renge  fmb  3uf{f)üffe,  ju  beren  ßeiftungen 
eingelne  SßereinSmitglieber  unoermögenb  finb,  auf  bie  übrigen 
ju  oerteiten  unb  bi§  iux  ©urd^fü^rung  beä  Umlageoerfa^^renä 

3* 
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oon  ber   Stabtgemetnbc  33erlm«@(^öncberg  nöttgenfaUS 
DcrauSlagcn. 

2lug  ben  bemnäd)fttgcn  93etrteb§überf(^üffen  ftnb  junät^ft  bic 
SSorfd^üffe  ber  ©tabtgemetnbe  unb  aläbann  anteilig  bic  3"" 
fd^üffe  ber  SSercinSmttglieber  jurücfjucrftatten. 

Sm  Umlage«  unb  ©rftattungSoerfa^ren  finb  bic  ber  SScr« 
teilung  gugrunbe  liegenben  Scträge  auf  ben  burd)  taufenb 
teilbaren  SJlarfbetrag  ber  §r)pot^efen  na^  unten  objurunben. 

S)ie[c  ©runbfä^e  roären  fotoofil  für  bic  SSerbönbe  loic 
aud^  für  olle  ©ingeloereine  mit  folgenbcn  Stnberungen  oBIi" 
gatorifd^  gu  motten: 

S)ie  burc^  ben  2luffic£|l§rat  bilbenbcn  ^rüfungSauS» 
fc^üffc  müßten  mit  ben  neu  einjurid^tenben  ©(i)ä^ung§- 
ämtem  bcrart  organifdt)  gufammen  arbeiten,  bafe  nid£)t  etma 
nebeneinanber  boppelte  SIrbeit  geleiftet  mirb. 

S)ie  ©elbbeftfiaffung  erfolgt  ni(i^t  burd^  ben  cingelnen 
SScrein,  fonbern  burdf)  ben  ^roDingial»  ober  SanbeSoerbanb, 
gu  benen  bie  ©ingeloereine  ber  ©töbte  unb  größeren  @e« 
meinben,  fomie  bie  für  mefirere  Heinere  ©emeinben  unb  SBol^n* 
^au§fiebelungen  gu  bilbenben  SSereine,  äufammengefdt)Ioffen 
merben.  2)er  ^rooinjial«  ober  SanbeSoerbanb  nimmt  ouc^ 
bie  ©arle^en  oon  ben  ©parfaffen,  2onbe§oerfi(^erung§» 
anftalten  unb  anberen  SSerfic^erung§gefeflfdE)aften  entgegen 
unb  oerteilt  fie  nad£)  ©ruppen  georbnet  unb  nac^  befonberem 
©d^Iüffel  besro.  naä)  bem  örtlichen  2Bol^nung§bebürfni§. 

2)ie  3i"^*  STilgungSbcitröge  gelten  an  ben  SSerbanb, 
ber  SSerroaltungSfoftenbeitrag  unb  bie  übrigen  @innal)men 
oerbleiben  bem  SinjelDerein,  ber  fie,  roic  oben  oorgefe^en, 
Dcrroenbet.  2)ie  gu  bilbenbc  ©ic^ert)eit§maffe  oerbleibt  eben« 
falls  bem  ©ingeloerein  unb  bient  ber  ©emeinbe  al§  ©idE)er» 
^icit  für  bie  übernommenen  ©arantieocrpflic^tungen.  S)iefe 
©arantie  übernimmt  fie  für  bie  in  iljrem  5ßern)altung§» 
bewirf  erhaltenen  unb  !)ierfür  ausgegebenen  ^fanbbriefe  begro. 
tlierfür  aufgenommenen  ©d^ulboerpflid^tungen.  S)ie  3Ser= 
maltungSfoften  be§  $ßerbanbe§  merben  burc^  ein  Umlage* 
Derfat)ten  oon  ben  ©ingeloereinen  im  SSerl^ältniS  gu  ben  auf* 
genommenen  SSerpflid^tungen  aufgebradE)t. 

S)a&  bie  ©idt)erheit§maffc  b.ei  ben  ©ingelücrcinen  bleibt, 
ift  notmenbig,  bomit  biefe  fclbft  on  bem  ©rgebniS  i^rer  58er» 


roaltungStätigfeit  beteiligt  Bleiben  unb  ntd^t  etroo  auf  Soften 
be§  S3erbanbe§  einen  teureren  unb  oieHeiii^t  nitJ^t  gut  ar= 
beitenben  $8ern)altung§apparat  betreiben.  S)a§  33erbleiben 
ift  auä)  au§  bem  ®runbc  gered^tfertigt,  al§  bie  aSo^ngemeinbc 
bie  93ürgfdE)Qft  für  bie  aufgenommenen  Marleben  be§  einjel' 
Derein§  gu  überne!^men  unb  bol^er  ebenfalls  ein  befonbereS 
Sntereffe  an  einer  guten  ©efd^äftSfü^rung  l^at. 

®te  SlJlttgliebfc^aft  barf  feine  freiroiHigc  mel^r  fein, 
fonbern  fie  mufe  unbebingt  erfolgen.  2Iu§na^men  fönntcn 
nur  geroä!^rt  merben,  fofern  bo§  ©runbftüd  nur  mit  einer 
normalen  erften  2:;iIgung§t)i)potI)ef  belaftet  ift  unb  ber  @igen= 
tümer  fit^  ben  oorgefd^riebenen  33oben=  unb  @ebäuben)ert= 
abfd^reibungen  burd^  grunbbui^Iid^e  Eintragung  untergiel^t. 

S)ie  SeleiParfeit  mufe  für  alle,  aud^  im  9'Jeubau  be« 
finblid^e  2öo!^nung§grunbftücEe  gegeben  fein.  S)ie§  fann  UU' 
bebenflicf)  gefd^ei^en,  roeil  bie  ®enef)migung  feitenS  be§  ge= 
meinblid^en  aSof)rung§amte§  nur  erteilt  roirb,  fofern  bie 
3at)I  ber  Ieerftel)enben  SBolinungen  unter  eine  geroiffe  Duote 
finft  unb  ba^er  Sebarf  DorI)anben  ift.  ^^ür  ba§  SBermietungS' 
riftfo  fdEiafft  bie  DJlietSauSfallDerficfierung  ben  81u§gleic^,  fo 
ba^  ber  3t"fe"'  SilgungSbienft  bem  einzelnen  ©d^ulbner 
jebergeit  geroäj)rleiftet  ift. 

®te  Seleil^ungSgrenje  ift  bi§  auf  85  %  gu  erl^öben. 
3n  Mcffid^t  auf  ba§  gut  ausgebaute  (Sdfia^ungSoerfa'^ren 
unb  bie  oorerroäl^nte  SRietSauSfaHoerfid^erung  fann  aud^ 
t)ierin  ein  erfieblid^eS  5Rififo  n\ä)t  erblicEt  roerben.  ©inb 
bod^  biSl^cr  fc^on  bei  ben  prioaten  STajen  erflflellige  Söelei» 
f)ungen  bi§  ju  85  %  möglidE)  geroefen,  o^ine  baft  baran  ein 
gefafirbro^enber  aSerluft  entftanben  ift. 

®ie  33erfügung  über  baS  £ilgung§gutbaben  toirb  gum 
größten  5EeiI  fc^on  baburd^  oormeg  genommen,  ba%  möglid^ft 
um  ben  getilgten  5?apitalbetrag  Slbfd^reibungen  auf  ben  SBoben« 
loert  äu  beroirfen  finb.  ©runbfö^ltd^  barf  eine  i?rebiter» 
neuerung  nur  jum  '^mtdt  ber  3ReIioration  be§  ©runbftücfS 
ermöglicht  roerben,  benn  fonft  roürbe  bie  §auptbebingung, 
bie  ©ntfiiiulbung  unb  baburd^  bie  QJefunbung  be§  ipau§»  unb 
2Bot)nung§roefen§,  roieber  unroirffam  roerben. 

3)en  ^fanbbriefgläubigem  ptte  an  erfter  ©tcH.e  ba§  gc» 
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famte  5Bcrmogen  ber  betn  Sßerbati&e  tmgetd^toffenen  Sinjcl» 
oereinc  gu  l^aften,  on  jiDciter  ©teile  ber  ^roDinjial*  BeäiD. 
ßanbeSoerbanb  auf  ©runb  ber  tl^m  feitetiS  ber  SBelegen^eitS» 
gemcinben  getoäl^rtcn  Sürgjc^aft. 

3u  erroägen  blieBe  no6),  um  ba§  SfUfifo  auf  eine  Breitere 
33afi§  gu  (teilen,  bie  entftefjeuben  SSerlufle  nad^  einem 
befonberen  Umlageoerfal^ren  bergeftalt  ju  oerteilen,  ha%  etroo 
3/4  be§  SSerluftcS  bie  SinjelDereine  unb  V4  &er  3Serbanb  äu 
tragen  Eiätten. 

®ie  S^itgun^  bcö  Übcrtoerte^  am  *23oben. 

®urd§  bie  oorgefc^lagene  SIrt  ber  ©d^ulbenablöjung  ber 
9la(^f)qpot^efen  errei(J)t  ber  ipauSbefi^  mä)t  nur  roieber  einen 
Rollen  @rab  ber  ©idtierl^eit,  er  erfpart  oielmefir  aud^  nodE)  in 
ben  meiften  gällcn  ba§  regelmäßig  aüe  fünf  Sal)re  oft  aud^ 
frül^er  fällige  2)amno.  @r  ift  außerbem  aller  ©elbforgen 
BefonberS  Bei  einlretenben  ßrifen  entI)oBen  unb  ift  auä)  gegen 
aJlietSauSfälle  gefd^ü^t.  3m  allgemeinen  mirb  ber  3'"^' 
unb  5tilgung§betrag  nid^t  pl^er  fein  al§  ba§,  maS  er  bisher 
allein  für  ben  ginS  entrid^tete.  S)ie  allgemeinmirtfd^aftlid^e 
Ärebitorganifation  oerfc^offt  il)m  ba^er  bie  ÜRöglidE)feit,  meift 
oline  roefentlid^en  2Re^raufmanb  feine  ©d^ulboerpflidfitungen 
mirüid^  aBgugal^Ien.  @§  ift  baEier  oöllig  Bered^tigt,  bofe  bie 
Slßgemeinmirtfd^aft  oon  il^m  gemiffe  ©egenleiftungen  oerlangt, 
bie  er  nidf)t  au§  Eigenem,  fonbern  au§  SSorteilen,  roeld£)e 
i^m  burd^  bie  ftaatlid^e  Ärebitorganifation  äuftießen,  aBbecEen 
foH.  2)ie§  finb  bie  2;ilgung§belräge.  ©iefelBen  finb  folange 
jur  Sülgung  be§  ju  f)o!^en  33obenroerte§  gu  oerroenben,  Bi§  ber* 
felbe  ouf  eine  nod^  nä^er  feftgufe^enbe  igö^e  aBgefcEirieBen  ift. 

2II§BaIb  nad^  ber  2IBfdt)ä^ung  mirb  nad^  einem  feftgulegenbcn 
<Bä)zma  bieienige  ^öl^e  feftgeftellt,  auf  bie  ber  Sobenmert 
aBgufdEireiBen  ift.  S)ic  §ö^e  richtet  fid^  nad^  2Irt  unb  3u= 
fc^nitt  be§  ©runbftüdfg,  inSbefonbere  aber  banaäj,  mie  ber 
SaublodE  an  ber  Umgeftaltung  be§  allgemeinen  SBebauungS» 
planes  Beteiligt  unb  xoo  er  Belegen  ift.  giel  unb  gmerf 
ber  33obentiIgung  ift,  bie  fpötere  ©efunbung  ber  alten  333ot)n» 
oerpitniffe  baburd^  ticrBeigufü^ren,  baß  in  ben  SauBIod^g 
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größere  innere  gretfläd^en  burtf)  S'lieberlegung  oon  ipinter» 
gebäuben,  ©eitenflügeln  ufto.  gefc^affen  loer&en  fönnen. 

fflaä^  Slbfc^reibung  beg  Sobenn)erte§  roäre  eine  S^cu» 
rcgelung  ber  nod^fleUigen  iQgpoll^ef  ooräunel^men,  jobafe  für 
ben  getilgten  Setrog  eine  entfpred)enbe  ©rmäfeigung  be§ 
laufenben  Sin^'  unb  SilgunggaufroanbeS  eintreten  roürbe. 
Um  biefen  erfparlen  Setrog  müfete  gleid^jeitig  bie  ??ormal* 
rente  oon  1914  ermäßigt  roerben,  um  baburd)  eine  (Sr» 
mäjjigung  ber  ÜJiieten,  freiroillig  ober  äroangSIäufig,  ju  er» 
sielen,  unb  fomeit  bie§  aber  tto^bem  nidjt  eintritt,  um  bie 
(SrfparniS  al§>  2InteiI  beg  ipauSrentenjuroadijeS,  —  benn  um 
einen  fold^en  l^anbelt  eS  [id^  t)icr,  —  gum  Seil  für  bie  SIH» 
gemein^eit  megfteuem  ju  fönnen. 

©ofem  burd^  eine  am  ©runbftütf  oorgenommene  SSer« 
befferung  eine  baburdE)  beroirfte  @rbö^ung  be§  ©ad^roerteS 
eingetreten  ift,  mn%  bei  einer  D^euabfd^ä^ung  be§  ^au§grunb= 
ftüdEeg  ber  alte  Sobenroert  um  ben  injroild^en  getilgten  Seil 
gefürjt  merben.  SSon  biefem  ©runbfo^  märe  nur  injomeit 
abjuge^^en,  al§  e§  fidE)  um  eine  freiioiHige  93erbefferung  oon 
i?Iein«  unb  3RitteIn)oJ)nungen  l^anbelt.  ipier  fönnte  ba§  neue 
2)arlel^en  h\§>  gur  oollen  §ö^e  ber  aJleIiorotion§foften  gegeben 
roerben,  fofern  im  übrigen  bie  93eftimmungen  über  bie  SSer» 
fd^uIbungSgrenje  innegebalten  merben. 

®ic  Tilgung  öer  1»  ^\)poti)tUn  unb  ber  ©cbäubclocrtc. 

2lber  aud^  bie  Umroanblung  aller  al§bann  oor  biefen 
(Stabtfd^aft§l^qpot|efen  ftel^enben  erften  ipqpot{)e!en  in  Zih 
gunggl)i5pott)efen  miifete  ebetifall§  burd^  gefe^lid^e  aJiafenafimen 
eraroungen  merben.  Sei  ben  erften  §gpotI)e!en  ift  jebod^ 
mit  einem  geringen  5tilgung§fa^  auSäufommen.  S)a  fie 
in  ber  IRegel  bem  ©ebäuberoert  gleidö  fommt,  fo  mü^te  ba» 
f)er  ber  SilgungSfo^  ber  ©ebäubeentroertung  entjpred^enb  be* 
meffen  roerben.  3nt  allgemeinen  bürftc  ein  fold^er  oon  V4% 
beS  Älapital§  einfd^liefelid^  ber  eriparten  ginjen  al§  genügenb 
eradE)tet  roerben  fönnen.  (£§  roirb  aud^  ferner  gu  erroägen  fein,  ob 
bie  biSl^erigen  ©elbgeber  ber  erften  ^qpotl^ef en  burd^  bie  größere 
(Sid^erl)eit,  roeld^c  fic  burc^  eine  gcorbnete  ^QauSroirtjdiaft, 
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bütä)  eine  Iqftemattfc^e  ©t^ulbentilgung  miä)  bcr  bal)intcr 
fteJien&en  §i)potI)efen  erlangen,  mit  einem  geringeren  SSer« 
maltungSfoftenbeitrag  auSfommen  unb  baburt^  ben  S^n^fufe 
bmäj  biefc  @rfparni§  ermäßigen  fönnen.  S)urd^  bie  (Sin= 
fü^rung  ber  <Sc^ä^ung§»  unb  2Bol)nung§ämler,  ber  SDlietS« 
auSfalÜDerfic^erutig,  foroie  burd)  bie  Kontrolle  ber  äroeiten 
ipripot^efare  erlangen  fie  nicf)t  nur  eine  grij&ere  ©id^erfjeit, 
fcnbern  erfparen  auc^  bie  Befonbere  Prüfung  unb  bauernbe 
ßontroHe  ber  Dbiefte,  ebenfo  bie  befonbcre  2lbfci)ä^ung 
berfclben. 

gitgunften  ber  ^flai}^v\potl\zfm  müfetc  ein  ßöft^ungS» 
oermerf  für  biejenigen  Steile  ber  erften  §i)pot5efen  eingetragen 
merben,  roeldfie  fic^  burd^  bie  Tilgung  mit  bem  Eigentum 
in  einer  ^erfon  Bereinigen,  gerner  müfete  gang  allgemein 
mit  ber  Unfitte  gefiroc^en  roerben,  im  gallc  be§  @lntritt§ 
einer  aufeergeroöl^nlicficn  gälligfeit  ber  erften  §gpotf)et  au&er 
ben  SSergugSginfen  Befonbere  (Strafjinfen  unb  für  ba§  93c« 
laffen  ber  §i)pot5e!  eine  befonbere  Slbfd^Iufeoergütung  ju 
Derlangen.  S)ie§  finb  58erpfii(f)tungen,  bie  boä)  alSbann 
rsgetitiäfeig  ber  ^meite  ^qpotJiefar  gu  tragen  I)at.  3)er  crfte 
§i)PDtQe!ar  erleibet  aber  gar  feinen  ©c^^aben,  fofern  er  feine 
laufcnben  Binfen  unb  bie  entftanbenen  3Seräug§äinfen  nad^' 
cegal^It  erEiält.  @r  bürfte  mä)t  au§  ber  eingetretenen  ?floU 
läge  einen  i^m  fonft  nicEit  möglichen  groifctiengeroinn  mad^en. 
©ofern  eine  allgemeine  9ftegelung  ber  gefatnten  §au§n}irtfd£)aft 
erfolgt  Itegt  aut^  für  ben  erften  ^qpot^efar  gar  feine  33er= 
am'offung  oor,  blefe  B^^^ifi^si^geroinne  gu  ergielen,  benn  bie, 
bie  gefamte  §auän)irtl(^aft  fontroUierenben  Drgane  nehmen 
i^m  bie  unangeneJimen  «Sorgen  um  ba§  notleibenbe  Dbjeft 
DoIIftanbig  ab.  ®er  galt,  bo&  ipauSgrunbftüde  notleibenb 
roerben,  ojirb  gubem  gut'ünftig  gu  ben  gang  aufeergeroß^n» 
ticken  SluSnafjmen  gel^ören.  ^^ritt  ber  ^aU  ein,  fo  bürfcn 
nid^t  nur  feine  ©onbergeroinne  feitenS  ber  erften  §r)pott)efave 
gemad^t  roerben,  fonbern  e§  müßten  bie  ^qpotl^efcn  un* 
oerönbert  neuen  Käufern  belaffen  bleiben.  2)aburd^  roirb  ber 
^rei§  berjenigen,  bie  bei  einer  SSerfteigerung  mitbieten  fönnen, 
mefentlid^  oergröfeert  roesben,  unb  e§  roirb  fid^  felir  l^äufig 
bie  3JiögU(^feit  ergeben,  für  bie  übrigen  ©laubiger  beS  not» 


—    41  — 


leibenb  geroorbenen  58efi^er§  noc^  etiüa§  oon  feinem  ipauS» 
gutliaben  ju  reiten,  anftott  ba§  ^pi)potl^ef enauSfaße  bic  ßonfur8= 
quotc  er^eblicE)  einjd^ränfen  mürben.  ©ol(f)e  ^Qqpot^efen» 
ausfälle  innerl^alb  ber  SSerfdfiulbungggrenje  bürfen  auf  feinen 
^äü.  bie  ^erfon  be§  ©d^uIbnerS  bauernb  belaften.  @!5  roirb 
allerbing§  burc^  foI(^e  SBeftimmungen  ben  ©c^ulben  ber 
ßl^arafter  al§  §i)potl^ef  DöHig  genommen  unb  e§  roerben 
bonn  au§  ben  ^qpotf)efen  reine  @runbf(f)ulben.  Db  biefe 
flarere  ©eftnierung  ber  biSl^erigen  oorjusiel^en  ift,  foHte  aud) 
einmal  genauer  geprüft  roerben. 

SltinlidE)  roie  bei  ber  äroeiten  ^qpotI)ef  ber  SSobenroert, 
ift  ber  ©ebäuberoert  um  ben  oon  ber  erften  ip^pot^ef  ge= 
tilgten  Setrag  anjäfirlidf)  abpfd^rerben. 

2)er  Don  bem  ©ctjä^ungSamt  feftgefteüte  2Iu§gang§n)ert 
Don  1914  ermäßigt  \xä)  in  jebem  Sctlire  um  bie  oon  ber 
erften  unb  groeiten  ^x)potl}zf  gur  Slbfc^reibung  gu  oerroen» 
benben  Seile  ber  SilgungSbeiträge.  ©urd^  biefe  9Jiafenaf)me 
foU  errei(i)t  roerben,  bafe  für  bie  Umlegung  oon  ®runbftü(fen 
gum  Qwzdz  ber  fpäteren  SBol^nungSoerbefferung  nur  no(^ 
bie  entfpred^enb  abgefcf)riebenen  ^apitalbeträge  feitenS  ber 
SIHgemetnl^eit  aufjuroenben  mären.  ^ierburdE)  mürbe  tat» 
fä(i)Iic^  ber  näciiften  (Generation  bie  ÜJlögltc^feit  gegeben 
merben,  biefe  alten  9Bo!^nung§Derf|äItniffe  ber  fommenben 
3eit  entfpred^enb  umgugeftalten. 

2lu(^  bei  ber  erften  ipqpotl^ef  müfete  bem  ©igentümer 
bie  ÜRögtid^feit  gegeben  fein,  eine  Jleubcleil^ung  Doräunelimen, 
roenn  ein  entfprec^enber  Seil  be§  ®ebäuberoerte§  bmäj  ^r)pO' 
t^efentilgung  abgefi^rieben  ift.  2)em  (Eigentümer  ober  feinen 
näd^ften  @rben  roirb  baburdfi  bie  SD^öglic^feit  gegeben,  ben 
aSorteil  ber  allmählichen  ©dE)ulbabbürbung  e^er  gu  erleben  unb 
barau§  fc^on  eher  einen  begrengten  ?iu^en  gießen  gu  fönnen. 
(gr  brauciht  ficfi  nic^t  mehr  gu  bemühen,  bauernb  einen  fo 
hohen  aSetrag  au§  bem  ©runbftüd  herau^Pholen  unb  fonn 
baburch  in  geroiffen  2l&fdhnitten  bie  ©infünfte  beä  ^poufeS 
mit  bem  bi§  gu  einem  geroiffen  (Grabe  abgefdhriebenen  @c= 
bäube»  unb  öobenmert  in  Übereinftimmung  bringen. 

S)ie  crfte  ©rmäfeigung  träte  Dorau§ft(i)tlich  nach  fünfgehn 
Sahren  ein,  roenn  ber  Seil  be8  öobenüberrocrteS,  bie  groeite 
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Srmäfeigung  naä)  roetteren  gmonätg  3a^ten,  tocnn  5tc 
ättieite  ipqpotlicl  getilgt  ift.  ©ine  briltc  (Srmä^igung  müfetc 
mä)  rocitcren  fünf^e^n  SaJ)ren  bmä)  $JteuregcIung  bcr 
erftcn  ipqpot^eE,  5ic  alSbann  fünfzig  läuft,  möglid^ 

gemacht  rocrbcn.  Slnbere  ^Regelungen  ber  erftcn  ^i^po* 
tl^cfen  bürften  nur  äuläffig  fein  gum  S'^czdi  ber  SluSnu^ung 
eines  niebrigeren  ©elbftanbeS,  jebcc^  rtnr  fo.  bofe  ba» 
burd^  bic  Tilgung  bcr  §i)potI)eI  unb  bic  bomit  ocrbunbenc 
SBertabfc^rcibung  nic^t  leibet. 

®ie  9lcu0eftatfung  bcr  Steuern. 

Unter  SerücEfid^tigung  ber  ©infül^rung  aller  litcr  cor» 
geft^lagenen  @inri(i)tungen  roirb  auf  ®runb  be§  für  ben 
1.  2luguft  1914  oom  ©d^ö^ungSamt  feftgefe^ten  SSetteS 
bieienige  Dflente  feftgeftellt,  bie  ba§  ipauS  Bei  orbnungSmäfetger 
Seroirtf(f)aftung  unb  Slbfc^reibung  ber  Soben«  unb  ©ebäube* 
jocrte  normaler  SSeife  erbringen  fann. 

3u  ben  Sen)irtfd§aftung§foften  finb  aufeer  ben  §^po' 
t^efenjinfen  bic  2;ilgung§beträge  \tboä\  nur  in  foroeit  gu.rcc^» 
nen,  al§  fie  gur  Slbfd^rcibung  auf  ©ebäube»  unb  33obenn)ert 
gemä^  ben  anberrocitigen  geftfe|ungen  erforberlii^  finb. 
gür  bic  ÜJlüIienjoltung  be§  Sefi^crS  unb  für  ba§  2Rict§au§» 
faß=  bcäro.  9Jliet§Dcrluftriftto,  foroeit  c§  burc^Umlageoerfic^erung 
nict)t  gcbedt  ift,  bürfte  e§  genügen,  einen  6a^  Don  V2% 
be§  ©d^ö^ungSroerteS  anäunelinien.  Snr  übrigen  finb  olle  tat* 
fäd^lid£)en,  mit  bem  ^auSBcfi^  unmittelbar  äufammcnfiängenben 
Unfoften,  olfo  auc^  alle  auf  bem  §au§befi|  ru^ienben  bire!ten 
(Steuern  in  Slbjug  gu  bringen,  gür  bie  erftmalige  geftfe^ung 
bcr  9lente  bürfte  c§  gered^terroeife  empfel^lenSroert  fein,  bie 
Unfoften  für  geroiffe  S5Bol)nung§orten  nad^  einem  2)urdE)fc^nitt§= 
roert  ju  berücCfi(^tigen,  bamit  nid^t  bei  einer  sufäHig  ungün» 
ftigen  SBirtfd^aftSmcife  eine  gu  niebrige  Urfprunggrente  feft= 
gefteHt  roirb  unb  anbere  (Eigentümer,  meldte  forgföltiger  gc» 
mirtfd^aftet  ^aben,  baburd^  Bcnad^tciligt  merben.  @§  bliebe 
aud^  ferner  ju  ermägen,  inmieroeit  bei  gufünftig  ungünfttger 
3BirtfcE)aft§n)cifc,  rooburc^  ein  eocntueller  3un5a<i)ö  an  ipauS» 
rente  abfid^tlid^  au§geglid§en  rocrbcn  fönnte,  bic  p  ^ol^cn 
Unfoften  nur  jum  Zeil  anäured^nen  fein  mürben. 
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S)o§  olleS  fe^t  natürli(i^  cttte  geroiffc  "öuc^fü^rimg  cor» 
aus.  3l6er  roer  ein  rid^ttger  ipauSoater  fein  roill,  I)at  aucf)  fcE)on 
biSl^er  über  feine  Sinlünfte  au§  bem  §aufe  nadi  Sitten  getrennt 
S3u(^  geführt.  3""^  Sii'ecEe  öer  einfachen  ÄontroHe  roüröe 
e§  empfet)Ien§n3ert  fein,  jebem  Sefi^er  mit  genauen  58orbru(ien 
an  ipanb  3U  gel)en,  bomitber  9^aii)n)ei§  ber  Unfoflen  auct)  für  bert 
roeniger  geübten  Sefi^er  nid^t  bcfonberS  erf(f)n)ert  ift.  S)tefer 
Sud)fü^rung§än)ang  fann  aud^  bem  ^auSbefi^er  gegenüber 
als  befonbere  Saft  ntc^t  angefel^en  roerben.  Unfere  allgemeine 
©teuerpolitif  nacf)  bem  Rriege  roirb  foroiefo  jebeg  ©infommen 
genau  gu  erfaffen  fuc^en  unb  bal^er  bem  fteuerjatilenben  33ürger 
fd^on  ou§  biefem  ©runbe  einen  allgemeinen  a3udt)fü]^rung§« 
ämang  auferlegen. 

©erjenige  Setrag,  ben  ber  ^auSbefi^er  nunmef)r  über 
bicfc  S^ormakente  I)inau§  erjielt,  vnu%  ber  Slügemeinl^eit 
burd^  bie  (äinfüJirung  einer  ^au§renlenäuroad[)§fteuer  gum 
3mecfe  ber  2Bof)nung§Derbefferung  roieber  gugefüi^rt  roerben. 
Um  bie  ©teuer  roirffam  gu  mad^en,  müfete  fie  bi§  50%  beS 
iä^rlicf)en  9^entengumad)fe§  erfaffen.  S)iefe  ©teuerlEjcbe  roirb 
an  fic^  bo§  beredjtigte  Sntereffe  be§  ^au§befi|er§  an  ber 
Igräielung  einer  ptieren  diente  nodf)  genügenb  maleren,  anberer« 
feitS  rool^I  im  allgemeinen  ben  ©influfe  ausüben,  bofe  bic 
3Jlieten  niä)t  in§  Ungemeffene  fteigen.  2Birb  bie§  tropem 
nidE)t  t)erbeigefül)rt,  fo  foH  eben  burd^  bie  ©teuer  ein  ange» 
meffener  Seil  in  bie  Safd^en  ber  2IIIgemein!^eit  gurücEfliefeen 
unb  I)ier  bagu  beitragen,  ba%  mit  ben  l^ierauS  geroonnenen 
aJlitteln  eine  S3erbefferung  ber  alten  SBobnoerpltniffe  !^er» 
beigefül)rt  roirb.  ®ie  ©teuer  barf  aud^  nid^t  anberroeit  oer» 
roenbet  unb  muf;  Don  oornl^erein  ben  ©emeinbeoerbönben  gut 
tatfröftigen  SluSfü^rung  einer  gefunben  2ßot)nung§poIitif  über« 
roiefen  roerben.  2lnbererfeit§  lönnte  bic  ©teuer  aud^  baju 
bleuen,  bafe  finberreicE)en  gomilien  OJtietSjufd^üffe  gu  bem 
3roedEc  gegeben  roerben,  um  i^nen  ba§  SBerool^nen  geeigneter 
me^rräumiger  2Bo!)nungen  ju  ermöglid^en. 

S)er  einzelne  33efi^er  fann  bie  ©teuer  nic^t  al§  unbiUtg 
anfeilen,  ©ie  ift  bodf)  fdf)Iie^lid^  Don  bem  ajiel^rertrage  nur 
bann  ju  gafilen,  roenn  bie  alte  9lcnte  fd^on  eingebracht  ift. 
3m  3ufo'^iiißi^'^'»"9  übrigen  @inrid[)tungen  er« 
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langt  bie  alte  Dtente  einen  3temIi(J^en  @rob  ber  ©tiJ^erl^eit. 
ÜJlietioerluftJd^äben  roerben  auf  ein  ül^linimum  BefdEirönft. 
SSorjeitige  Äapitalfälligfeiten  lönnen  nid^t  mel^r  entfteJ)en, 
unb  bie  @infüt)rung  ber  2Bof)nung§auffiii)t  unb  im  3ufanimen» 
l^ang  bamit  bie  SSerbefferung  ber  2öo!^nfitten  roirb  baju  Bei* 
tragen,  bie  SBof)nbid^te  gu  oerbeffern  unb  baburd^  bie  SIB» 
nu^ung  gu  Derminbern.  S)ie  ^o^en  §au§unfo[ten  fönnten 
eBenfaHS  eine  roefentliiäie  ©ntlaftung  erfafiren.  3)er  ^au§-- 
Befi^er  roirb  ba^er  oiel  mc^r  al§  unter  bem  olten  ©tiftem  in 
ber  Sage  fein,  bie  S'lormalrente,  bie  hoä)  Bisher  fel)r  pufig 
nur  auf  bem  Rapier  ftanb,  aud§  roirflid^  gu  erzielen.  ®ie 
(Sicherung  ber  5tente  liegt  aber  aucE)  eBenfo  im  allgemein' 
roirtfc^aftlicEien  Sntereffe,  benn  erft  babniä)  xoitb  ein  fefe» 
f)after,  foliber  ipauSBefi^  ermöglicht.  SDiefer  ift  oBer  für  eine 
gefunbe  2Bot)nung§poIitif  unBebingt  erforberlic^. 

OJiit  biefer  ©id^erung  roirb  aber  gleichseitig  ein 
gutes  <&tü(f  ©Dgialpolitif  geleiftet  unb  groar  eine  foli^e, 
bie  bem  OJlittelftanb  gugute  fommt.  ®§  fann  bod^  fd^Iie^Iid^ 
gar  feine  grage  fein,  bafe  ber  Sl^ittelftanb  eBenfallg  einer 
gang  befonberen  gürforge  gu  unterliegen  ijat  S)a  ein  9Ser= 
fic^erungSgroang  für  biefen  roeniger  in  ^^rage  fommt,  fo  füllte 
if)m  burdE)  ©id^erung  feiner  geringen  Srfparniffe,  oon  beren 
ginfen  er  attein  nic^t  leBen  fijnnte,  ber  ©rroerB  eine§  dien-- 
ten|aufe§  ermöglic£)t  roerben.  2)amit  erlangt  bie  SlUgemein» 
roirtfc^aft  aud^  biejenigen  ^^erfonen  in  genügenber  S'^^h 
bie  2!räger  einer  oernünftigen  2Sof)nung§poIitif  fein  fönnen. 
S:ier  eingelne,  im  §aufe  felBft  roo^nenbe  Sefi^er  roirb  ein 
ipauSgrunbftüdE  oiel  beffer  Beroirtfd^aften  fönnen,  al§  bie§ 
etroa  ein  Bega^Iter  SSerroalter  großer  gemeinblid^er  ober  ge» 
meinnü^iger  SBohnhauSunternelfemungen  tut.  @§  roirb  fleine 
SRentner,  ipanbroerfer,  mittlere  33eamte  unb  ^rioatangeftellte 
genug  geben,  bie  Bei  gefid^ertem  33efi^  unö  Befd^eibener,  aBer 
fidlerer  9lente  ficE)  ben  SJlüfien  einer  §au§Bcroirtfd^aftung 
untergieE)en  roürben.  S)iefc  fönnen  aber  aud^  nur  bann  ein 
9Jliet§f)au§  al§  ein  „dienten"  ^auS,  al§  eine  gute  ©par» 
faffc  anfe^en,  al§  ba§,  roo§  e§  oor  etroa  fünfgig  Sollten  in 
ber  ^aupifad^e  noc^  geroefen  tft. 

S)a§  ©qftem  ber  bisherigen  ®runb«  unb  ©ebäubebcfteuerung, 
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joireit  e§  für  ©table  obec  ftabtä^nlid^e  ©ebtlbe  jur  2lniDenbung 
tarn,  ift  einer  grunblegenben  9fleDi[ion  gu  unterstellen.  9lic^t 
ctroa  baburd^,  ba%  biefe  ©teuerquellen  gu  Saften  anberer,  all» 
gemeiner  (Steuern  aufgei^oben  roerben  follen,  fonbern  berge» 
ftalt,  baf;  fie  naä)  eint)eitlic^en  ©runbfä^en  bemeffen  unb 
ferner  burd^  neue  (Steuern  auf  leiftung§fäf)igere  (S(f)ultem  ber 
SBol^nungSreform  bienftbar  gemad^t  roerben. 

3unä(i)ft  ift  bie  2IufJ)eBung  ber  (Steuer  nad)  bem  gemeinen 
SBert  für  ben  unbebauten  ©runb  unb  S3oben  notroenbig,  menn 
bie  oerteuernben  ©inroirfungen  biefer  ©teuer  Bejeitigt  roerben 
füllen.  Sie  Sluf^ebung  jiei^t  atterbingS  eine  ©rpl^ung  ber 
beftef)enben  ©teuern  für  bie  bebauten  ©runbftüd^e  inbireft 
nad^  fxd^.  S)ie§  mufe  in  ilauf  genommen  roerben,  roenn  eine 
SReform  ber  Überfüiirung  länblid^en  2ldferboben§  in  ftäbtifd^eS 
©iebelungSlanb  burdhgefül^rt  merbcn  foll. 

2)ie  Sefteuerung  mäj  ber  ftaatlid^  oeranlagten,  aber 
feitenS  be§  ©taateS  nid^t  gur  ^pebung  gelangenben  ©eböube» 
fteuer  foHte  erneut  geprüft  roerben.  ®ie  ftaatli(i)e  ©ebäube» 
fteueroeranlagung  ift  inforoeit  eine  giemlidf)  überfiüffige,  nur 
Slrbeit  unb  Rapier  oerfd^roenbenbe  ©inrid^tung,  al§  biefelbe 
fieute  foum  nod^  jur  ©runbfteueroeranlagung  benu^t  roirb. 
SDieS  gefd^iel^t  in  ben  meiften  ^äüm  nacf)  bem  gemeinen 
SBert  ber  bebauten  ©runbftüdEe.  2)a§  ift  aud^  oiel  gmecE. 
entfprec^enber  unb  ^at  fic^  burd^au»  Ben)ät)rt.  SBogu  aljo 
nebentier  noii)  eine  ©ebäubefteuer,  Seren  2lbfc^ä^ungggrunb|ä^e 
pufig  in  einem  fonberbarcn,  meift  nidf)t  ergrünblidfien  äJli^» 
oerpltnig  ju  ber  geftje^ung  be§  gemeinen  SBerte§  ftet)t.  S)ie 
S3efteuerung  be§  bebauten  ®runb  unb  33oben§  müfete  nai^ 
neuen,  eint)eitIidE)en  ©runbfö^en  erfolgen.  2)abei  fönnten 
ebenfalls  einer  gefunben  33au=  unb  SBol^nungSpoIitit  bie  3Sege 
geebnet  werben.  ÄIeinn)Dl)nung§I)äufer  mürben  mit  bem  bi§= 
prigen  ©a^  ju  oerfteuern  fein,  roäl^renb  SKef)rn)oJ)nung§-- 
t)äufer  je  nad)  ber  2Bof)nung§art  unb  2lu§ftaltung  einen  nac^ 
oben  geftaffelten  ©teuerfa^  gu  jaulen  ptten. 

©ans  bejonberS  empfiel)lt  fidf)  bie  (Sinfübrung  einer  2ßo^n= 
luguSfteuer.  2)ie  mirffame  Sefteuerung  be§  fiuju§  fdf)eiterte 
Bigt)er  immer  baran,  bafe  e§  fd^roer  ju  beftimmen  mar,  mag 
als  Su£U§  ju  Bejeid^nen  ift.   ®enn  menn  man  geredet  fein 
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mU,  fo  mufe  man  bcfenncn,  bafe  anä)  in  &cn  unteren 
Älajfen  ein  geroiffer  fiujuS  getrieben  roirb,  bem  betäufommcn 
jebot^  faum  möglich  i[t.  2uju§  ift  jcfiliefeUd)  oHeS,  njoS 
nid^t  unbebtngt  gum  angemeftenen  Untertialt  für  bie  Sinjel» 
pcrfon  ober  bie  gamilie  erforberlid^  ift  ober  roaS  ber  ©in» 
gelne  jur  2lu§übung  feineS  93erufe§  nid^t  unbebingt  benötigt. 
<Bä)on  bie|e  Sinfd^rönfung  füf)rt  ju  ©d^roietigfeiten  in  ber 
gerect)ten  SSürbigung  be§  ©tnjelobiefteS. 

5ßerpltni§mä6ig  am  Ilarften  geigt  fid^  ber  SujuS  in 
einer  fomfortablen  2Bot)nung,  benn  mit  ber  bem  ©ingelnen 
gehörigen  2Iu§ftattung  ift  unbebingt  ein  p^erer  Slufroanb 
für  ben  2eben§untert)alt  oerbunben.  3Ran  roo^nt  gumcift 
nid^t  in  einer  jotcEien  9Bo!^nung,  roenn  man  nid^t  bur^  feine 
5ßermögen§DerpItniffe  baju  in  ber  Sage  ift.  SBer  e§  tro^» 
bem  äum  äußeren  <5dE)ein  tut,  lebt  über  feine  SSerpItniffe 
unb  gerabc  biefe  ßeute  foKte  eine  fold^e  ©teuer  gu  erfaffen 
fud^en.  81I§  SBo^nlujcuS  ift  alleS  ba§  gu  bejeidfinen,  roaS 
über  ein  geroiffeS  (Sjiftenäminimum  ]^inau§get)t.  ©erientge, 
ber  fid^  folc^en  2uju§  leiftet,  fonn  aud^  ju  feinem  Seit 
inbireft  bagu  beitragen,  benjenigcn,  bie  nid^t  über  bag 
unbebingte  SBo^nminimum  oerfügen,  l^ierju  burd^  g^^Iung 
oon  ©onberfteuern  gu  oerf)eIfen. 

2)er  ©teuerja^  mufe  forool)!  nad^  ber  gimmergal^l  unb 
bem  iJomfort,  al§  audC)  nadt)  bem  OJiietSpreife  geftaffelt  roerben. 
©ine  roeitere  Staffelung  mufe  je  nod^  bem  93erf)ältni§,  mie 
fic^  bie  2ßot)nung§mtete  ober  ber  2Bo{)nung§aufroonb  gum 
©infomtnen  be§  Serooi^nerS  fteHt,  erfolgen,  geringer 
ber  Slnteil  be§  2Bo]^nung§aufroanbe§  om  ©efamteinfommen, 
befto  I)ö^er  fönnen  bie  3ufdf)Iäge  gu  ben  ©tn^eilSfä^cn  ber 
einzelnen  3Bo!E)nfIaffen  fein.  SBer  nid^t  im  9Kict§f)oufe,  fon« 
bem  im  fomfortablen  (Sigenl^eim  mo^nt,  mufe  nad^  ben 
gleid^en  ©runbfä^en  befteuert  roerben.  Slber  aui^  berjentge, 
ber  etroa  im  fomfortablen  ©aft^of  fein  unruhiges  §eim 
aufjufdE)lagen  pflegt,  braudE)t  biefem  SEribut  an  bie  Allgemein« 
l^eit  nic^t  gu  entgegen.  @§  mag  l^ierbei  nod)  befonberS  er» 
ujogen  roerben,  inrotcmeit  ber  in  ber  legten  g^it  fo  roefent» 
lidE)  gefteigerte  Suju§  in  biefen  fomfortablen  ®aftl)Oufem 
einer  ©onberbeftcuerung  untergogcn  roerben  fann. 
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2lu(^  ber  tnbuftrieHe  unb  lommcrjieHc  iQou§-  unb  ®runb= 
Befi^  toätc  je  nad^  bem  ®rabc  ber  Slugnu^ung  jur  oHgc» 
meinen  ©onberbefteuerung  j^eranjujielien.  S)ie  ©teuer  müfete 
l^ier  mä)  äroeierlei  ©runbjä^cn  erl^oBen  tocrben.  ©iejenigen 
^Betriebe,  bie  für  ii^re  2lrbeiter  unb  Slngeftelltcn  eine  Befonbere 
aBo^nung§fürforgc  nt(i)t  cnl falten,  müfeten  eine  ©onberfteuer 
für  bie  ^erbeifüt)rung  einer  priooten  2Bol^nung§fürforge  ent« 
rtd^ten.  S)ie  ^b\)t  ber  ©teuer  ptte  fid^  nad}  ber  Qaij^l  ber 
befd^äfttgten  2Itbeitec  unb  2lng  efteilten  ju  richten.  SDurd^ 
eine  foId)e  ©teuer  füllte  aud^  Dermieben  roerben,  bafe  bie 
cinjelnen  llnternelimungen  felbft  SBot)nungen  für  if)re  2Ir» 
beiter  unb  Slngeftellten  fierfteKen.  ©runbfa^Iic^  feilten  bie« 
felben,  um  bie  gteiäügigfeit  ber  2ltbeiter  unb  SlngefteÜten  ju 
roafiren,  oon  ber  ©elbftl^erftellung  oon  SBofinrourn  abfef)en. 
@§  fottte  mef)r  @eTOidf)t  barauf  gelegt  roerben,  eine  boben» 
ftänbige  3Bol^nform  I)erbeiäufü^ren,  bei  ber  nacf)  SDlöglid^Ieit 
jjeber  ein  @igenl)eim  mit  fleinem  ©arten  al§  freie§  (Sigen* 
tum,  unabf)ängig  oon  feinem  Slrbeitgeber,  erroerben  fann. 

©in  anberer  ©runbfa^  ber  Sefteuerung  müfete  ber  fein, 
bafe,  foroeit  fold^e  Unternelimungen  c§  für  münfd^enSroert 
l^alten,  iliren  ©runbbefi^  einer  größeren  2lu§nu^ung  ju  unter» 
jiel^cn,  bieS  burd^  3Q^)Iiin9  ^^^^^  ©onberfteuer  möglid^  äu 
mad)en.  (S§  fäme  bobei  in§befonbere  bie  3ulQffung  ber  S3e» 
nu^ung  oon  2)a(f)=  unb  ilellergefdEioffen  in  g^^age,  foroeit  il)re 
fonftige  ®inrtdt)tung  bie§  guläfet.  gerner  fommt  eine  größere 
©todEroerf§äaI)I  unb  ©ebäubeplie  in  grage. 

Sei  ben  ©runbftüden  im  Innern  ber  ©rofeftäbte  ift 
fläufig  ben  Unternef)mungen  eine  2Iu§beI)nung  in  ber  ©runb* 
fIädE)e  nid^t  mel^r  möglid^.  @§  fönnte  biefen  aber  burc^  eine 
toefentlid^  Dermel)rte  ©todEroerfgat)!  bie  üJlöglidf)feit  gegeben 
roerben,  iliren  Setrieb  an  ber  alten  Stelle  roeiter  au§äu= 
bauen.  S)ie§  fann  fe^r  n)of)l  unter  DoHer  SBa^rung  be§ 
öffentlichen  3ntereffe§  gefd^el^en.  2)ie  tiierfür  ju  entridf)tenbe 
laufenbc  ©teuer  fönnte  ber  Söcrterböi^ung  im  ooKen  Um« 
fange  entfpred^en.  S)ie  ©teuer  mütbe  tro^  ber  ipö^e  f)ier 
n\d]t  als  Soft  empfunben  roerben  fönnen.  ©elöftoerftönblid^ 
lönnte  über  fold^e  größere  ®runbflücfg=  unb  ©ebäubeaug» 
nu^ung  nur  oon  gaH  ju  goU  entfdEiiebcn  roerben.  S)a§ 
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©tobterioetterungSamt  loärc  anä)  in  ^old^en  Quallen  grunb- 
fö^lid^  äu  l^örcn,  nnb  e§  ift  &cnf6or,  bafe  felbft  burdf)  fold^c  größere 
®cbäubel)ö^c  ba§  ©tablBilb  in  burd^QuS  äroctfentjprec£)enber 
aSeifc  fiinftlerifd^  cinroanbfrei  Beeinflußt  roerben  fann. 

®ctr  3toan9^tt)o{>nungöna<^toctö  mit  6tatiftif  unb 

3n  SSerBinbung  mit  bcn  gu  Bilbenben  2Bot)nung§ämtent 
muß  ein  3roang§nac^n)ei§  für  alle  SBo^nungSoermietungen 
eingerichtet  roerbcn.  2)ie  SJBo^nungen  oller  Slrt  müßten  l^ier 
regelmäßig  burd^  bie  §QU§Befi^er  gemelbet  merben.  2)ic 
2öo]^nung§ämter  ptten  oIImonatlidE)  gebrutfte  ßiften  ^erauS' 
äugeben,  um  ben  SUlietgrefleftanten  eine  genaue  Überfielt 
über  oße  Dorbanbenen  SBol^nungen  gu  geben,  ©oburt^  roerben 
bem  §ausbefi^er  ebenfalls  mefentlicEie  SSermietungSunfoften 
erfpart.  2)te  2Bo]^nung§ämter  mürben  babuci^  bauernb  eine 
genaue  überfid^t  über  ben  SBol^nungSmec^fcl,  roie  überliaupt 
über  bie  oor^anbenen  begro.  freiroerbenben  SBo'^nungen  er* 
galten.  SDen  2!Boi)nung§inI)aBern  müßte  bie  SRelbung  ebenfalls 
jur  ^f[id)t  gemacht  merben.  ©ie  müßten  außerbem  genau 
angeben,  ob  fie  eine  neue  grcßere  ober  Heinere  SBotinung 
im  Drte  fefbft  benötigen,  ober  nac^  meldfiem  anberen  Drte 
fie  übergufiebeln  beabficE)tigen.  ®ie§  p  miffen  unb  in  ber 
©tatiftif  entfprec^enb  gu  BerücEfici^tigen,  ift  mitJ^tig,  ha  \iä) 
hieraus  erft  ergiBt,  oB  ber  freie  SBoi^nraum  burc^  SBegäug 
eine  giinQt)"!^  erfäE)rt  ober  nidE)t. 

®en  3!Bo^nung§ämtern  ift  eine  SIBteilung  für  aJlietSoer^ 
luftoerfic^erung  anjugliebern.  ©aburii),  baß  gunacEift  buri^ 
ben  äRelbe^roang  alle  oorl^anbenen  SSol^nungen  erfaßt  unb  in 
bie  58erfid)erung  aufgenommen  merben  fönnen,  ift  bie  ®in= 
ric^tung  einer  ooEfommenen  ©egenfeitigfettSoerfictierung  er» 
mögliti^t.  ®ie  SSerfic^erung  erfolgt  butä)  ein  Umlogeoer» 
fafiren.  ?teue  SBo^nungen  finb  erft  ein  baIBe§  ^aijt  nact) 
gertigftellimg  in  bie  SSerfic^erung  aufzunehmen,  (ginfamilien* 
pufer  finb,  fofern  fie  in  bem  SBefi^  be§  Semol^nerS  finb, 
Don  ber  SSerfic^erung  auSgefd^Ioffen.  gür  ben  einzelnen 
ipauSBefi^er  mürbe  bie  gu  ga^Ienbe'^Prämie  auf  ein  SJlinimum 
bef(hränft  merben  fönnen.  ©elbftoerftänblid^  fönnte  ber  9Jliet§' 
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auSfaH  nur  etioa  in  ipöl^c  oon  75  ^/^  jur  Umlogc  fommcn. 
®er  3left  tft  oom  ^auSbefi^er  felbft  ju  beden,  bamit  er  noc^ 
an  bem  S3erluft  beteiligt  bleibt  unb  ein  Sntereffe  baran  I)at, 
bie  aöo^nung  auä)  tatfäc^Iitf)  gu  oermieten.  2)urd^  bie  2lb' 
roenbung  bc§  größten  SCeileS  be§  3Kiet§DerIufte§  Ieerftet)enber 
2Bot)nungen  roirb  bie  SRente  be§  §QU§be[i^er§  im  roejent» 
lid^en  gefiltert.  3nt  3"fQnimenl^ange  mit  ber  fqftemotild^en 
©c^ulbentilgung  fann  er  \\d)  ba^er  mit  einem  geringeren 
Überfc^ufe  an  bem  §aufe  begnügen. 

®ie  Don  ben  aCßo^nungSämtem  gefüfirte  ©totiftif  mü^te 
nidf)t  nur  über  bie  oorl^anbenen  Söolinungen  beric£)ten,  jon= 
bem  fie  l^ätten  auc^  gang  befonberS  bie  neu  entftel^enben 
3Bobnungen  in  ben  Steubautcn  fc^on  Dormeg  ju  erfaffen. 
2)urd)  Übermadfiung  be§  3"'  wnb  2lbgange§  ber  Seoölferung 
müßten  fie  ben  9BoI)nung§marft  fontroEieren  unb  barüber 
öffentlid^  berichten,  ©ie  ptten  auf  bie  ?Zeul)erfteIIung  oon 
SBol^nungen  befonber§  bann  red^tjeitig  l^inroirfen,  roenn  ber 
^ßrojentfa^  ber  Ieer[te!^enben  SBofinungen  mit  ben  neu  in 
Sntfte^ung  begriffenen  nid^t  im  @inf{ang  ftel^t.  2)abei  müßten 
natürUd)  aud^  bie  übrigen  örtlid^en  33er;^ältniffe,  bie  etwa 
eine  SSerfd^iebung  be§  SBo^nbebürfniffeS  bebingen  Jönnen, 
berüdEfid^tigt  roerben.  21I§  folcfie  befonberen  93erl)ältniffe 
fommen  ?Probuftion§änberungen  in  ber  örtlidE)en  ©üter» 
erjeugung  in  ^''^age.  ©ie  lönnen  Deranlofet  fein,  einesteils 
burd^  ba§  ©teigen  unb  ^aflen  ber  Äonjunftur,  ober  an» 
bererfeitS  burdt)  eine  oöEige  SSerbrängung  eineS  beftimmten 
^probufleS  burd^  ein  anbereS,  roeldtieS  etroa  am  ®en)innung§» 
ort  bc§  ;^auptro^ftoffe§  probugiert  roerben  roirb. 

gür  illeitt'  begro.  3JlitteIftäbte  roirb  biefe  geftfteKunß 
mit  Unterflü^ung  ber  betreffenben  ^robugenten  oerl^ältniS» 
mäfeig  leicht  gu  beroerfftelligen  fein.  ©ct)roiertger  liegen  bie 
33erpltniffe  febod^  in  ben  ©ro^täbten.  §ier  fann  erft  burc^ 
eine  falirelange  Seobad^tung  ber  gangen  roirlfd^oftIidt)en  SJer« 
pitniffe  ein  ©rabmeffer  gefd^affen  roerben.  3nt  allgemeinen 
aber  roerben  bie  ©rofef^öbte  bauernb  einen  großen  guroad^S 
erfahren.  2)enn  tiier  roerben  neue  gabrifen,  neue  Snbuftcicn 
bauptfäcC)Iict)  nur  beSroegen  fo  häufig  etrid^tet,  roeil  ber 
Unternelimer  l^ier  infolge  ber  großen  2Irbeitermaffen  ieber= 

®.  ^le^et,  ©ojiale  ffloljnungärefotm.  4 
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seit  faft  jcbe  geioünfcJ^tc  ^a\)l  an  gelernten  unb  ungelernten 
2lr6eitern  Dorfin&et.  2)ie  greiäügigfeit  bc§  2lrt)eiter§  ift 
^ier  Bis  jur  p(^[ten  SSoIIenbung  gebieten.  3n  bcr  6Jro§« 
ftabt  finbet  ber  gelernte,  tü(i)tige  2lrbeiter  bie  größte  8lu§« 
njal^I  an  StrbeitSgelcgenfieiten,  oud£|  feine  2lnge!^öcigen  finben 
^ier  jebergeit  ii^ren  Steigungen  enlfprec^enbe  Slrbeit  gu  guten 
2ol^nfä|en.  2lEerbing§  roerben  im  allgemeinen  I)ier  oon 
bem  2Irbeiter  anäj  bie  tiöctiften  2lrbeit§Ieiftungen  oerlangt. 
2)er  St^buftrielle  probusiert  l^ier  met[t  tro^  pl^eren  ßol^neS 
billiger  al§  anberroärtS,  rao  bie  ßo^npfie  eine  geringere 
ift.  ^nt  ben  eingelnen  Slrbeiter  follte  ber  I)öJ)ere  ßofin 
folange  nicEjt  ba§  cr[treBen§roerte  Sbeal  fein,  folange  er 
ben  2J?e]^rIoI)n  mit  feiner  ©efunbl^eit  burt^  eine  ungünftige 
aSo^nroeife  au§glei(i)en  mufe. 

^er  SnbuflrieKe  erfpart  in  ber  ©rofeftabt  bie  t^ürforge 
für  bie  Unterfunft  feiner  Arbeiter,  ^uä)  bie§  ift  für  ben 
S'Zeugrünber  einer  §abrif  ein  fe^r  roefentlid^eS,  ja,  für  feine 
S)i§pofitionen  pufig  ein  au§fc^Iaggebenbe§  SJloment.  §ier 
finbet  er  auf  furge  unb  längere  3^^^  ^äbtiftaum,  er» 
ftellt  Don  anberen,  gumeift  fct)on  fefe^oft  gcroorbenen  Unter» 
netimern,  bie  gum  %zü  auf  ©pefulation  einen  größeren  S3au, 
al§  fie  felbft  benötigten,  erricliteten.  §ier  finbet  er  ebenfo 
bie  2Irbeiter  in  Beliebiger  gafil  unb  befter  Dualität,  ©erlägt 
fein  Unternei^men  fet)I,  fo  ift  ba§  Olififo  gering;  e3  Be« 
fd^rönJte  fitf)  Iebigli(i)  auf  bie  ©inrid^tung,  bie  er  auc^  l^icr 
fd^neU  n3ieber  gu  ©elb  maäjtn  taxm.  äRit  geringem  33e= 
trieB§!apital  !ann  er  in  ber  ©rofeftabt  Der^ältniSmöfeig  mel^r 
mef)r  erreichen,  al§  unter  ben  beengten  S3erf)ältniffen  einer 
Äleinftabt,  mo  er  für  ein  gleid^eS  Unternetimen  alleS  bog 
erft  erftellen  mu§,  roaS  er  I)ier  fertig  oorfinbet. 

Unb  bieg  {)at  i!^m  bie  Bi§f)erige  2lrt  ber  grofeftäbtifd^en 
©oben*  unb  33auroirtfd)aft  ermöglicht,  o^ne  bafe  e§  aber  bie 
grofeftäbtifc£)e  Snbuftrie  jemals  anerfannt  l^ötte.  Slud^  bie 
©rofeinbuftrie  in  ben  ©ro&ftöbten  I)at  unter  biefen  für  bie 
SBo^nungSroirtfc^aft  fo  ungünftigen  SSerl^öItniffen  il^re  geroal» 
tige  SluSbel^nung  genommen.  Unb  gar  pufig  mufeten  grofje 
^nbuftrien  bie  2Ibficf)ten,  it)re  Unternel^mungen  meit  ob  oon 
ber  Bi§l)crigen  ©rofeftabt  auf  billiges  ßanb  gu  oerlegen,  auf» 
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geben  he^ro.  ^tnauSfc^icben,  roeil  bic  Slrbeitcr  ilfXim  Unter» 
nehmen  ntd^t  bejn).  nodt)  nid^t  folgten.  ®iefe  mürben  aucE) 
bann  nid^t  folgen,  roenn  il^nen  feitenS  ber  Unterneljmung 
biHtge  2Bof)ngeIcgen!E)eiten  in  unmittelbarer  ^iäl^e  ber  g^abrtf 
befd)afft  werben  mürben,  Sinmal  glaubt  ber  2lrbeiter,  bafe 
feine  i^i-'^iä^Q^S^sit  barunter  leiben  mürbe,  roenn  er  ber 
Unternef)mung  nadE)äöge,  anbererfeit§  ftnb  e§  aber  auc^ 
cbenfo  bered^ttgtc  Sntereffen,  bie  er  für  ba§  go'^t^o'^n^ß^^ 
feiner  übrigen  gamiUenmitglieber  glaubt  maf)rne!^men  ju 
müffen.  ®er  groMtäbtifc^e  2lrbeiter  roitb  bal)er  immer 
lieber  inmitten  ber  ©ro^tabt  moi^nen,  al§  roeit  abfeitö  oon 
ber  großen  ©trafee  auf  billigem  @igenIonb. 

gür  bie  ©ro^ftabt  fommt  e§  bafjer  bei  einer  SBol^n» 
reform  in  ber  §auptfadE)e  auf  eine  mefentlid^e  $ßerbefferung 
aucE)  ber  beftel^enben  ^Dlielgtiäufer  an.  @rft  roenn  anbcre 
S3erfe^r§einrid^tungen  gefd^affen  roerben,  fo  bafe  man  bei  be= 
quemen  Umfteigemöglid^feiten  in  alte  Steile  ber  ©ro^ftabt 
Ieidf)t  gelangen  fann,  bann  !ann  bie  SDejentralifation  roieber 
neue  riefige  gortfdfirittc  mad^en.  S^lebenlier  mu^  aber  gerabe 
in  ber  ©rofeftabt  möglid^ft  balb  bem  2lrbeiter  gezeigt  roerben, 
bü^  eine  SBo^nroeife  im  fleinen  ©igen^aujc  aud^  für  i^n  ba§ 
Sbeal  barfteEen  fann.  Siagu  foHte  ber  nodE)  freie  SBoben 
in  ber  ©rofeftabt  oerroenbet  roerben.  ®er  93au  neuer  großer 
9Jlict§!^äufer  foflte  auf  jebem  gaH  mit  allen  Gräften  Der» 
l^inbert  roerben,  gum  minbeften  burcf)  g^efllegung  innerer 
SBauIinien.  2)ie  SBol^nroeife  mu%  au6]  in  ben  9J?iet§!^äufern 
oon  ©runb  auf  burd^  ©dt)affung  me'^rräumiger  SBoJ)nungen 
Derbeffert  roerben. 

2luct)  ber  freie,  meift  fdE)on  oöHig  baureife  Söoben  müfete 
in  ber  2Bolinung§ftatiftif  berürffid)tigt  roerben,  bamit  burd§ 
red^tjeitigc  Sßerbefferung  be§  S3erfeE)r§  ?teulanb  bereit  geftellt 
roerben  fann.  @§  l^anbelt  fid^  bei  ber  2öof)nung§ftatiftif 
nid^t  nur  um  bic  g^eftftellung,  roa§  DorI)onben  ift,  fonbern 
befonber§  aucf)  barum,  roeld^e  2lrt  oon  2Bof)nräumen  fefilen 
roirb  unb  roeld^e  Slrten  in  (Sntftet)ung  begriffen  ftnb.  2lnberer* 
feit§  müfete  ben  2Bo!^nung§ämtern  ein  6infprudE)§rec^t  für 
bie  Sfleubaugenefimigung  äugebiEigt  roerben,  roenn  burdf)  bic 
SBoI)nung§ftatifttf  feftgefteHt  rourbe,  bafe  eine  SBo^nungä* 

4* 


—    52  — 


fategoric  in  ju  grof;cr  ^d^l  bereits  oorl^anben  ift  unb  burd^ 
Toeitere  9?eubauten  ein  Überangebot  eintreten  roürbe.  SaburdE) 
roirb  oerl^inbert,  bafe  ber  ^rämienbctrag  für  bie  SSerfic^erung 
be§  aJlietSauSfalleS  in  eine  unrotrtfd^aftlid^e  §ö^e  gerücft  roirb. 

®tc  '23etrfcucrun9  ber  Q3ött!oftett  unb  bic  SOZitfcl 
i^rcr  ^Ibbürbung, 

Um  bie  ajlittel  jur  SBicbtroufna'^me  ber  gesamten  Sau» 
toligteit  gu  Befc^ojfen,  empfieljlt  fid^  für  bie  Übergang§= 
roirtfd^aft  bic  ©infül^rung  ber  irfjon  anberroeitig  angeregten 
lOprogentigen  3Jliet§[teuer  für  alle  23ül§nungcn,  bie  etroo 
Dor  bem  1.  Sluguft  1916  enlfianfccn  finb.  9JocE)  biefem  ^tit» 
punft  trat  jo  eine  allgemctne  imb  aufecrgeioöi^nlic^e  93au» 
Joftenfteigerung  ein.  3ufon>cit  eS  möglich  iDor,  burd^  bie 
befonber§  günftigen  SSerl^üIw.iffe  bfcie  erl^eblldtien  SWeI)rfoften 
Don  Dorn!)erein  al§  iJrteg&foften  bvr^  Slbfdjreibung  gu  becEen 
unb  bie  ÜJlieten  auf  eiviti  rormcilen  ^'ö\)z  gu  Beiaffen, 
Jönnten  auc^  biefe  aBotmungPU  init  gur  ©teuer  Iierangegogen 
roerben.  SludE)  für  oHe  äBo^üungen  in  "©igen^äufern  mü^tc 
biefe  aJlietSfteuer  entridE)tet  roerben.  ©oroeit  nic^t  iJIeln» 
n)ot)nung§f)äufer  in  ^rage  fommen,  Brandete  aud§  auf  bie 
etroa  teuereren  ^erftellungSfoflen  roäl^renb  be§  Krieges  feine 
SRücEfid^t  genommen  merben.  S3ei  biefen  (£igenf)äufern  müfetc 
bie  ©teuer  nad^  bem  ©efamtfopitalroert  be§  DbjefteS  Bc* 
meffen  roerben.  2)er  ©teuerfa^  fann  l^ier  oon  ^/^  ouf  1^2 
Dom  ipunbert  erl^ö^t  roerben. 

2)ic  gefamte  9Jliet§fteuer  bürfte  einen  Srtrog  Bringen, 
roel(^er  au§reid£)enb  ift,  um  bie  Slbbürbung  ber  in  ber  Über* 
gangSgeit  noä)  Beftefienben  |ol^en  Saufoften  für  bie  S'leu^erfte» 
lung  Don  SBo^nungen  gu  ermöglidf)en.  S)ie  gunad£)ft  jäl^rlid^ 
etn!ommenbe  ©umme  bürfte  auf  4—500  3JliEionen  BJtarf  gu 
fdEjä^en  fein.  SBerben  ober  auc^  aufeerbem  nod^  aHe  ge» 
fdf)aftli(^en  unb  inbuftriellen  9Jliet§roerte  unb  aud^,  foroeit  fic 
in  (gigenbenu^ung  finb,  beren  ipauS«  unb  ©runbroerte  in  gleid^er 
§öf)e  oerfteuert,  fo  fann  root)I  auf  einen  Ertrag  oon  2/4  Tlil* 
liarben  ajiarf  geredEinet  roerben.  2luf  10  '^af^u  erhoben, 
fann  inSgefomt  eine  ©umme  oon  7—8  SDlißiarben  3Jlarf 
für  beu  roid^tigen  S^ocdE  ber  a}iet;rfoftenaBBürbung  gur  S3cr» 
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fügung  [teilen.  S)iefc  ©ummc  ift  auSrcidienb,  um  bcr 
SBolinungSfragc  in  bet  ÜbergangSroirtjc^aft  ^crr  gu  roerben. 
(Soboib  äu  überfc^en  ift,  bafe  ba§  beab[ic^ttgtc  giel  erreicht 
Toirb,  i[t  mit  bem  Slbbau  bcr  ©teuer  gu  beginnen.  S)iefc 
foEt  feinegfallS  länger  erl^oben  roerben,  dg  für  ben  feft  um= 
fc^riebenen  'S^ed  unbebingt  erforberlid^  ift.  SBebeutenbe 
©ummen  roerben  allerbingS  oucE)  benötigt. 

93on  anberer  ©eite  ift  errechnet  roorben,  bafe  bi§  Snbe 
1917  ein  SBo^nung§bebarf  für  775000  gamilien  ungebedEt 
roar.  Söenn  man  nun  bementfpredfienb  ben  Sebarf  für  baS 
Sa^r  1918  ^injugä^It,  fo  fommt  man  auf  eine  Qa^l 
von  1  SJliUion  SBo'^nungcn.  ^äj  bin  nod^  forgfältiger  Über» 
legung  ber  OJlcinung,  bafe  biefc  Qa^len  bem  Sebürfnig 
roeit  Dorau§  eilen  unb  bai^er  ju  l)oä)  gegriffen  finb.  S8e» 
rüifficf)tigt  man  iebodE),  bafe  bic  ©rftellung  be§  fel^lenben 
2Bo^nraume§  minbeften§  3  ^at^xz  in  8lnfpruc^  nimmt  unb 
in  biefen  brei  Saujal^ren  ba§  2ßof)nbebürfni0  ebenfaüä  roieber 
neu  auftritt,  fo  foüte  man  immerl^in  unter  5ßernad^läffigung 
biefeS  guroac^feS  bie  gat)!  Don  einer  aJlillion  SBofinungen  für 
biefe  geit  ber  Übergang§roirtfd^aft  al§  ©runblagc  annehmen. 

S3or  bem  i?rieg  betrug  ber  bur(^fd)nittUd^e  Saufoften» 
aufroanb  für  eine  2BoJ)nung  5000  ajlf.,  nad^  bem  Kriege 
roirb  junäd^ft  minbeften§  ba§  g'^^^^i'^^'^^^'f'it^^  biefer  ©umme 
nötig  fein,  ©inb  bcdf)  an  Dielen  Drten  bie  Saufoften  l)eute 
bereits  auf  baS  ©rei-  unb  58ierfod^e  ber  g^riebenSboufoften 
gefttegen.  ßommt  bie  oon  mir  angenommene  J^el^lga^l  ber 
SBobnungen  ber  SBirflid)feit  am  näd£)ften,  fo  müffen  für 
5  OJlitliarben  9Jlar!  SBolinungSbauroerte  junäd^ft  einmal  neu 
erftellt  roerben,  unb  biefe  erforbern  bei  2V2  fadE)er  93aufoften= 
pl^e  einen  SQlel^raufroanb  oon  7,5  aJlilliarbcn  äRarf. 

2)ie  bi§f)er  au§  allgemeinen  Sülitteln  geplanten  2luf» 
roenbungen  beroegen  fid^  auf  etroa  groeimal  günfliunbert  OJlil' 
lionen  3Jiarf,  roobei  bie  eine  ^ölfte  ba3  9leidE),  bie  anbere 
Wülfte  bie  ©injelftaaten  aufbringen  foHen.  S)a  nun,  foroeit 
befannt  geroorben,  biefe  ©ummen  nur  jum  fleinften  Zeil 
als  uneinbringbarer  SBaufoftenäufd^ufe  gebadet  finb  unb  in 
ber  §auptfadE)e  für  SrfteEung  oon  SBol^nbaradfen  unb  alS 
biHigcr  93au!rebit  oerroenbet  roerben  fcEen,  fo  fann  man 
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leidet  ermcfjen,  iDeld^en  geringen  ßinflufe  biefc  immerfiin 
fel^r  großen  ©ummen  auf  bie  oicl  geroattigere  2Iufgabe,  bic 
ju  löfen  ift,  ausüben  fonn.  @§  l^anbelt  boä)  n\ä)t  nur 
um  bie  Soften  ber  SSerteuerung  aKein,  fonbern  um  bie  gc» 
famten  93aufo[tcn  fc[)Ie(^tl^in.  3)ie|e  Betragen  ober,  wk  oben 
ausgeführt,  cEein  fci^on  12,5  aJliEtarben  aJlorf,  c^ne  bic 
Soften  für  ben  ®runb  unb  SBoben,  bie  Slnloge  ber  ©trafen  unb 
fonitären  @inrid)tungen,  ber  ©d^ulen  ufm.  2)ie  oorgef erlogenen 
Seträge  mürben  aber  au§rei(i)en  al§  S3etrieb§fonb§  für  bie  erftc 
3eit  ber  Übergang§roirtf(f)aft,  fie  fönnten  oon  ben  (Sinfünften 
ber  Dorgefd^Iagenen  9Jliet§fteuer  fpäter  gurütferftattet  roerben. 
©urdE)  bie  Söereitftellung  biefer  Seträge  mürbe  e§  eben  f(f)on 
fofort  möglich  fein,  ofine  5ßer§ug  bie  Snongriffnafime  ber 
SBol)nung§herftenung  gu  bemirfen.  33i§  bie  (Summen  Der» 
brau(i)t  finb,  müffen  bie  DorgefcE)Iagenen  @inrid)tungen  roirEfam 
äur  S)urcf)füf)rung  gcbracEit  fein. 

©onte  aber,  roie  leiber  gu  Befürifiten  ftefit,  für  einen 
eri^ebIidE)en  %ül  biefer  (Summen  ber  S3au  oon  5ö5oI)nbaradfen 
geplant  fein,  fo  fann  nic^t  einbringliti^  genug  cor  biefer  faft 
nu^lofcn  SSerfd^roenbung  nationalen  SlrbeitSgutS  geroarnt 
roerben.  SBol^nbaracfen  mit  einer  breiräumigen  Söol^nung 
erforbern  biefelbe  Slnga^I  oon  genftern,  SEüren,  gi^febijben, 
Ofen  unb  ÄD(i)f)erben,  foroie  fanitären  @inridE)tungen  für 
®a§,  2Boffer,  ^analifation,  (SIeftriäität  roie  ein  enbgüttigeS, 
©enerationen  übcrbauernbeS,  bobenftänbigeS,  maffio  gebautes 
äBo^n^auS. 

@ine  mit  ben  oorerroä^nten  Einrichtungen  oerfehene 
SBohnbaracEc  foftet  t^euit  bei  einigermaßen  foliber,  groecfent» 
fprec^enber  SluSfü^rung  8—10000  Tl.  2)iefer  SSetrag  ift  bei 
ber  intenfioen  93enu^ung  in  längftenS  7—10  Sauren  unein« 
Bringlich  oerloren.  ^Qinju  fommt,  ba§  eine  fo  große  ^ahl 
auf  einem  ^la^  jufammengeBauter  SBohnboracEen  eine  große 
geuerSgefa^r  für  bie  Seroohner  barfleHt.  2)enn  man  Be* 
achte,  baß  in  jeber  SBaracEe  eine  Äodhmafchine  unb  im  SBintcr 
bie  Ofen  geheigt  roerben  müffen,  unb  baß  bieS  baf)er  eine 
fchr  große  ©efa^r  Bebeuten  fönnte.  SS  fommt  ferner  hin* 
ju,  baß  bie  Seheigung  fold^er  ^olgBaracEen  eine  erheBIidh 
größere  aJtenge  oon  Pohlen  erforbcrt,  alS  ein  maffio  gebautes 
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9tc{]^en]^QU§.  SJartn  liegt  roiebet  bie  SSergcubung  eine§ 
9lo^|toffe§,  ben  roh  gerabe  in  ben  erften  Sauren  nötiger  benn 
je  für  bie  SBiebereinricEitung  unferer  neuen  griebenSroirtfd^aft 
benötigen,  fei  e§,  um  felBft  probujieren  ju  fönnen,  fei  e§, 
um  im  SBege  ber  SluSfuIir  ben  SluStaufd^  onberer  9fio^ftoffc 
mit  bem  ber  Äol^Ie  gu  bemirfen.  Sin  roeiterer  ^oljlenDer» 
brauch  tritt  baburd^  ein,  bafe  ba§  SefcEiaffen,  ©inft^neiben 
unb  SBeorbeiten  ber  für  bie  ^oljmänbe  notroenbigen  SKaterialien 
ebenfalls  motorifc^e,  gumeift  nur  huxä\  ÄoI)Ien  ju  BefdE)affenbc 
Slrbett  erforbert.  ©agu  fommt,  bafe  mir  baS  ipolg  oon  roeit* 
l^er,  auf  minbeftenS  ad^t  big  ge^nmol  längeren  Streifen,  mit 
ber  @ifenba^n  heranbringen  müffen,  roäl)renb  ©teinmaterial 
faft  augfd^Iiefelid^  in  unmittelbarer  9^ät)e  gemonnen  roirb. 

93ei  ber  furgen  ßebenSbouer  ber  SSaracfen  roerben  alle 
inneren  @inrid)tungen  einem  fel^r  fci)nellen  SSerf(i)Ieife  guge» 
fü^rt,  roäl^renb  fie  aber  bei  einer  bobenftänbigen,  maffioen 
SBofinform  bo§  9SieIfad)e  ber  3eit  oortialten  mürben. 

2)ie  ©rrid^tung  oon  etma  100  000  Sarocfen  roürbe  ju» 
bem  ben  gangen  Don  SReid^  unb  ©ingelftaaten  gur  SSerfügung 
5U  ftellenben  gonbS  DerbraudE)en.  S)ie§  ift  groar  ouf  feinen 
gaU  beabfict)tigt.  S^ro^bem  fann  ober  eine  folc^e  (Summe 
ber  gefamten  Söirtfd^oft  entgogcn  merben,  roenn  bie  eingelnen 
©emeinben,  mie  bereits  gefd^el^en,  ebenfalls  äRittel  gum  33au 
oon  Saratfen  gur  SSerfügung  ftellen  müffen.  ©elbftoerftänb» 
lid^  mürben  burd)  biefe  100000  SSaraden  unb  bie  SJJilliarbe 
aJlarJ  Soften  l^ierfür  baS  SSo^nbebürfniS  für  ben  erften  — 
aber  nur  für  biefen  —  Hnfturm  gebecEt  fein.  2lu§reic^en  mürbe 
aud^  ba§  nid^t.  2)ie  ©rfleHung  einer  fo  grofeen  gaf)!  oon 
Saracfen  in  fo  Jurger  geit  erforbert  gubem  bie  93inbung  einer 
ÜRenge  für  bie  Snongriffnal^me  bleibenber  SBoJinbauten  oer» 
loren  getienber  9lrbeit§fräfte  unb  SRaterialien,  foroie  bie  ein» 
fettige  Überlaftung  gemiffer  ©pegialbetriebc,  bie  fic^  für  biefen 
3roecE  auf  furge  Qt\t  fei^r  belaften  unb  bann  nac^l^er  roieber 
ot)ne  fold^e  ©pegialarbeit  baftel^en.  S)ie  ^olQe  fönnte  mög= 
lidEiermeife  fein,  ba^  biefe  betriebe  benS3au  foldier  SBaraden 
nieiter  beroirlen,  um  bamit  bie  ©efd^öftc  ber  fogenannten 
milben  ^argeHenoertäufer,  bie  Slcterlanb  in  gorm  oon  a3au= 
pargeüen  roziiab  von  ber  ©rofeftabt  oerfaufen,  gu  unterftü^en. 


S)amit  iDÜrbe  einer  jügcllofen,  jpefulatioen  SBirtfd^aft 
Sur  unb  %ot  geöffnet  unb  einer  n3irfUd£)en  2Bot)nung§reform 
auf  ber  ©runblage  einer  orgamfc^en  ©tabterroeiterung  unb 
gemeinnü^igen  ©iebelungStätigfeit  neue  ^inbeiniffc  bereitet 
roerben.  @§  roürbe  auäj  buxä)  bicje  2lrt  eine  roeitere  58er» 
f(^n)enbung  nationaler  2Irbeit§güter  cntfte'^cn.  ®ie§  fonn 
mä)t  oft  genug  betont  roerben.  SßoEen  roir  bie  2So^nung§« 
not  Begeben,  jo  fe^e  mon  möglidEift  Balb  aHe  am  93au  Be» 
teiligten  Setriebe  auf  mögliti^ft  gleichmäßige  iESeife  in  ®ang. 
Tlan  Dergeube  nidf)t  unnötig  OJZaterial  unb  Slrbeit  berart, 
ha%  für  bte  ©emeinroirtfc^aft  J)ieran  SJ^angel  entfielt. 

können  ber  Ärieggroirtfc^aft  megen  nod^  nid^t  alle  SSe» 
triebe  in  S^ätigfeit  gefegt  roerben,  fo  mad^e  mon  roenigfteng 
einen  planmäßigen  Slnfang.  $8or  allem  ift  e§  notroenbig, 
einen  erl^ebücf)en  ber  3iegeleien  in  Setrieb  gu  nei^men. 
®uccf)  i^reigabe  oon  fieuten  unb  ipergabe  genügenber  J?ot)len 
beoorjuge  man  biejenigen  Setriebe,  bie  Bereit  unb  in  ber 
Sage  finb,  bie  DoIIe  ^robuftion  fc^on  tieute  in  öfonomifdt) 
DoHenbeter  gorm  roieber  aufgunefimen,  um  bamit  i^ir  Söerf 
fdt)on  heute  gur  größten  ßeiftungSfähigleit  gu  Bringen.  2)urdt) 
bie  ooU  auSgenu^te  ^robuftion^fä^igfeit  roirb  am  e^eften  eine 
Demünfttge  ^rei§fenfung  ber  fo  fe^r  geftiegenen  OJlaterial" 
loften  eintreten.  Sefet  f)abtn  einjelne  gi^geleien  nur  einen 
Seil  ihre§  SetriebeS  in  ®ang,  roätirenb  bie  Ser^infung  unb 
geroiffe,  je^t  fe^r  tio^e  Unfoften,  faum  fteigen,  roenn  bie  oolle 
unb  pdhfte  ^robuftion  roieber  erreid^t  roirb.  2)urch  ben 
größeren  Umfa^  vann  fi(^  ber  Sefi|er  roieber  mit  fleinerem 
©eroinn  Begnügen.  3)ie  g^reigaBe  oon  ßeuten  unb  ^ergäbe 
Don  ^o^kn  foHte  jebenfallS  ^ieiDon  abhängig  gemad^t  roerben. 
Slfinltf^  Derfafirc  mon  mit  onberen  Setrieben. 

©egen  bie  ©rrid^tung  fo  sol^I^idhcr ,  prooiforifdher 
Sarotfen  fprid^t  femer  ber  Umftanb,  boß  bie  Sorodten  auf 
Saulonb  geftellt  roerben,  roeldE)e§  bamit  für  lange  3eit  enb- 
gültiger  Sebouung  entzogen  roirb.  SoureifeS  ßonb  für  ben 
ÄIeint)au§bau  ha^en  roir  oBer  äunochft  noch  oiel  ju  roenig. 
@hc  oU  bie  oorgefdhlogenen  3Jloßnahmcn  in  Äroft  treten, 
fonn  immerhin  eine  geroiffe  3cit  oergehen.  3)urdh  ben  SaracEen* 
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Bau  fc^ei&en  mir  oon  oortil^crctn  foId^cS  ©ic&cIungSlanb  im 
cbengenannten  Umfange  au§. 

®ie  gctcalttgen  Saften,  um  bic  ber  Stxkq  bie  allgemeine 
2Btrtf(^aft  oerteuern  wirb,  muffen  audf  auf  bie  beftet)enben 
9lealicerte  inbireft  prüdEroirEen.  @§  mürbe  nun  eine  un« 
billtgc  SeDorgugung  fein,  menn  man  nid^t  bo§  über» 
greifen  auf  biefe  burc^  bie  Neuerung  ber  i?rieg§roirtfc^aft  noct) 
menig  berührten  ©ebiete  gu  oer^inbern  fud)te.  33rauciE)t 
bie  gro§e  SJlaffe  3Bof)nraum,  fo  nü^t  e§  roentg,  wenn 
man  einen  ectl.  SRietSroud^er  baburd^  ju  oermeiben  fud^t, 
bafe  3Jiiet§fteigerungen  über  ein  geroiffeS  SIRa§  I)inau§  oerboten 
roerben.  S)amit  befommen  bie  SBoI)nung§Iofen  noä)  feine 
2Bo!^nung.  @§  raerben  bann  unter  Umgel^ung  ber  SSeftimmungen 
©onberoorteile  gemalert  roerben,  um  2Bo!^nraum  gu  erl^alten. 
S)ie  SJiiete  ber  freien  2Bo:^nungen  mürbe  bann  boc^  in§  Un» 
ermefelidje  fteigen,  foba§  bod^  oieüeic^t  minberroertige  S^leu» 
mol^nungen  Dorübergef)enb  entftel^en  unb  Ijierfür,  an  ben 
übrigen  alten  2Bof)nungen  gemeffen,  roaf)re  2Bucf)erpreife  ge« 
äat)It  roerben  müffen.  Slud^  t)ierbei  ptte  ber  ^erfteller  faum 
eine  2)ecfung  für  ba§  gro&e  D^lifiEo.  Unb  roenn  e§  roirflidE) 
in  ber  freien  SBirtfc^aft  bur(^  einen  aufeergeroö^nlid^  ^o^en 
3Jliet§ä{n§  eine  fold^c  finben  follte,  fo  bod^  nur  ju  Saften  ber 
SBoI)nung§Iofen  unb  jum  einseitigen  Stufen  ber  ^ni^aber  alter 
SBo^nungen. 

(£§  ift  baf)er  nur  gu  bcred^tigt,  auf  alle  alten  SBoIinungen 
eine  aJlietSfteuer  oon  10%  ä«  legen,  bie  bireft  oom  ÜRieter 
5U  jaulen  ift.  ©arüber  ]^inau§  überlaffe  mau  bie  SJliete  bem 
freien  ©piel  ber  Gräfte.  ^flaä)bem  man  bem  OJlieter  biefe 
alten  2Bot)nungcn  Dorroeg  befteucrt  I)at,  fteuere  man  beim 
JBermieter  ben  roeitcren  SKefirertrag  burd^  bie  corgefd^Iagenc 
iQau§rentenäuroad^§fteuer  mirffam  jugunften  ber  SSoIinungS» 
mirtfd^aft  roieber  fort,  ©aneben  forge  man  burd)  ©dfiaffung 
ber  oorgefdf)Iagenen  ©inrid^tungen  für  eine  roirffame  SJieutier» 
fteÜung  oorteil^aften  2Bol)nraume§.  ®ann  mirb  am  et)efteu 
ber  a}liet§prei§  auf  eine  normale  ^ö^e  jurütffommen.  S)ieS 
fann  aber  nur  erreidt)t  roerben,  roenn  man  bie  gefamtc  pri» 
oate  Sautätigfeit  sur  SOlitarbeit  l^eran^ie^t.  SS)ütä)  bie  oor» 
gefd^lagenen  a)la6na^men  !ann  aber  ber  Äteiä  biefer  fadtjoer» 
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ftänbigen  9Jlitar6eitcr  fid)  loefentlid^  ocrgrö^erti.  @§  rotrb 
ein  freier  SBettberoerb  auf  gefunber  Unterlage  eintreten,  ^üt 
jebe  Sautätigteit,  ob  prioater  ober  gemeinnü^iger  Slrt,  ift 
alSbann  Jlaum  oor!^anben. 

®ie  ^taqt  ber  SaufoftenDcrteuerung  ift  rool^l  tneiftenS 
nodE)  unterfd)ä^t  roorben.  Sßenn  iä)  beieitS  oben  mit  einer 
$Berteuerung  ouf  bo§  groeieini^albfcc^e  ber  ^JriebenSbaufoften 
red^netc,  fo  ift  ba§  nac^  bem  ie^igen  ©tanb  bod^  nod^  fcl^r 
günftig  angenommen. 

§eute  ift  bie  Saufoftenocrteuenmg  fdf)on  faft  ouf  baS 
93terfad^e  ber  griebenSbaufoften  ongemaiiifen.  Sßenn  oui^ 
fünftig  bie  ^erfteüung  oon  S3aumoteriaIien  burd^  anberroeitige 
ftaatlid^e  3Jlafena^men  roefentlit^  unterftü^t  roerben  mirb,.  fo 
bürfte  immert)in,  auc^  bei  Slufi^örcn  be§  ßriegeS,  faum  mit 
einer  geringeren  5ßerteuerung  aI8  auf  bo§ 
auSäufommen  fein.  Sine  meitere  ©en!ung  ber  ?|?reife  fijnntc 
mol^I  frül^eftenS  bei  SBefferung  ber  allgemeinen  2Sirtfc^aft§» 
Derl)ältuiffe  in  1  \/2  bi§  2  übergangSjal^ren  eintreten,  aber 
auc^  bann  ift  rool^l  mit  Seftimmtl^eit  gu  erroarten,  ha%  bie 
Saufoften  burdE)  bie  auä)  von  ben  «Steuern  ber  ßriegSIaften 
oerteuerte  fiebenSl^altung  immer  nod^  ba§  2Inbert^albfadE)c 
ber  reinen  ^^riebenibauJoften  au§mad£)en  werben. 

3dE)  mürbe  DorfdE)Iagen,  für  bie  neue  3^rieben§n)irtfd)oft 
ben  <Ba^  oon  150%  al§  S^orm  angune^men  unb  hierauf 
alle  befinitioen  ^rebitmafenafimen  aufgubauen.  ^ine  mefent» 
lid^e  33erbinigung  ber  §inangieruiig§foften,  ber  Sauginfen 
unb  be0  unbebauten  S3oben§  fönnte  biefe  ü)le]^rfoften  gum 
Seil  ausgleichen.  ^Daneben  ptte  aui^  eine  geroiffe  SSerein» 
fad^ung  ber  33auarten  ^la^  gu  greifen,  2)ie§  barf  jebod^ 
feine§fall§  überfpannt  roerben,  unb  man  tut  gut,  bie  ®r» 
Wartung,  er^eblid^egrfpamiffe  burd^  foIdE)eS3ereinfadhung  gu  er» 
gielen  nic^t  gu  l^odE)  gu  fdf)rauben.  S)er  ©runbfag  bei  allen  neuen 
3SoI)nung§bauten  mufe  unbebingt  ber  fein,  bafe  ebenfo  groedE» 
mäfeig  mie  folibc  unb  gut  gebaut  roirb.  S)ie  erprobten 
unb  beroäfirten  alten  SSaumeifen  roerben  faum  oerlaffen 
mcrben  fönnen.  Sn  baupoligeilic^er  ^injid^t  ift  oHerbingS 
mandE)e§  gu  fparen  möglid^. 

Um  bie  ^erfteHung  oon  SBol^nungSncubauten  im  grofeen 
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Umfange  alSbalb  in  bic  SBegc  ju  leiten,  ift  e§  ba{)er  erforber» 
Iii),  l^tcrfür  ft^on  je^t  allgemeine  Qü]iS)\äQe,  bie  an  jeben 
93aulu[ttgen  ju  5of)len  mären,  junädEift  für  bie  Erbauung  oon 
ÄIein=  unb  SJtittelrootjnungen  feftgufe^en.  S)ie  Semeffung 
biefer  gufd^Iäge  müfete  im  2lnfang  auf  minbcftenS  40%  ber 
tatfäc§licE)en  Saufoften  feftgelcgt  werben,  tiefer  ©a^  ^ätte 
für  ba§  erfte  3^rieben§|at)r  ©eltung  gu  l^aben,  unb  e§  bürfte 
ftd^  alSbonn  empfel^Ien,  benfelben  oon  Tlomt  gu  2Ronat  ju 
oerminbem,  um  baburd)  einer  aümäEiliiiien  ?ßrei§fenfung  bic 
SBege  gu  ebnen. 

©elbft  menn  in  eingelnen  ©emeinben  unfereS  beutfd^en 
93aterlanbe§  bie  93aufoften  roäf)renb  be§  ÄriegeS  nid)t  fo  er» 
^eblic^  geftiegen  fein  foHten,  fo  fann  ol^ne  roeitereg  burd)  bic 
örtlid)e  Drganifation  ber  Söaufoftenjufd^ufe  in  geringerer 
§öl^e  ftftge[e^t  roerben.  Sft  algbann  Dorau§äufeI)en,  bafe  bic 
Soufoften5ufcf)üffe  jur  Sefriebigung  be§  2BoJ)nung§bebürfniffeS 
nic[)t  me!^r  erforberlid)  finb,  fo  fann  für  btefen  ßanbe§teil 
fd^on  früt)er  mit  bem  2l6bau  ber  ajlietgfteuer  begonnen  roerben. 

S)ie  gufc^läge  ju  ben  Saufoften  finb  möglid)ft  für  jebcS 
SBauobjeft  oon  oorntierein,  ebenfalls  roie  bie  2Iu§fül^runggart, 
feftäulegen,  fobafe  jeber  Unternel^mer  für  jebe  SSauauefül^rung 
mit  einer  feften  (Summe  gu  recE)nen  i^at.  Um  bie  tatfädE)» 
liefen  93aufoften  fortlaufenb  prüfen  ju  fönnen,  müßten  oiel» 
Ieid)t  bie  2Iu§f(i)reibungen  für  bie  SluSfül^rungen  bei  ge» 
meinnü^igen  Sauoereine  öffentlicf)  erfolgen,  unb  bie  ©rgfb» 
niffe  ben  bie  gufi^^QQ^  feftfe^enben  ©d^ä^ungSämtern  jur 
SSerfügung  geftellt  roerben.  @in  roeitge^enbe§  ^?ontroIIred)t 
müfete  l^terbei  ben  (Sd^ä^ern  eingeräumt  roerben.  ®iefc 
müßten  auc^  berechtigt  fein,  bie  2lu§fdE)reibung  einjelner  Db« 
iefte  felbft  oornel^men  ju  fönnen.  Unter  Umftönben  müßten 
ben  ^rioatunternefimertt  ©onberoorteile  anberer  2lrt  geroäl^rt 
roerben,  roenn  fie  mit  einem  geringeren  guffil^ög  oI§  bem 
Dörfer  feftgefe^ten  auSfommen. 

aJlit  iQilfe  biefer  gufd^lägc  fann  bic  ^rooinjial»  ober 
fianbeSftelle,  roeld^e  äroedEmäfeig  biefe  SIufgaBc  in  33erbinbung 
mit  ber  Drganifation  ber  ©tabtfd^aften  jur  SluSfü^rung  ju 
bringen  l^ätte,  gletd^seitig  erl^eblidh  jur  Einbürgerung  ocr« 
fd^tebener  @inf)eit8bouten  f)inroirfen.    i^üt  ba§>  ©ebiet  einer 
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fold^en  ©teile  roären  auf  ®runb  eine§  offentlid^en  SBettbe» 
roerBe§  unter  ben  bort  anjäffigen  Slrd^iteften  @inf)eit§pläne 
für  folc^e  2ßo^nJ)au§bauten  oufäuftellen,  S)ie  33auIoften  für 
bic  fc^Iüffelfertige  ^erftellung  ftnb  unter  ber  5ßorau§fe^ung, 
ba^  eine  größere  Slnjol^I  fold^er  Sauten  gleichseitig  unb  Don 
einem  Unternefimer  gur  SluSfül^rung  Jommen  fann,  burd^ 
offentlid^c  Slugfd^reibung  ju  ermitteln.  fRaä)  ben  fo  ermittelten 
Soften  roirb  für  jeben  einjelnen  SBo^nl^auSt^p  ber  au§  ber 
aJlietSfteuer  äu  geroä^renbe  Saufoftensufd^uö  in  runbcr  ©umme 
cintjeitlic^  feftgefe^t. 

2)te  SluSga^Iung  ber  3uft^^öffe  tnufe  mentgftenS  brci 
SRoten  erfolgen,  in  einer  Dtotibau^^Jertigftellungärate,  einer 
HuSbaurate  unb  einer  ©d^Iu^ratc  bei  ®ebrauch§abna!)me  beS 
fertigen  §aufe§.  S)ie§  gefd^ielit  roieberum  am  beften  huxä) 
bie  Drganifation  ber  örtlid^en  ^qpot^efenbanfoereine,  bie  ja 
foroiefo  fcf)on  auf  ®runb  ber  groeitftelligen  Selei^ung  ju 
einer  loirffamen  SautontroHe  DerpfIidE)tet  finb.  @ä  roürbe 
ferner  groecfma^ig  fein,  ba%  auä}  bie,  bie  erfte  ipqpottief 
gebenben  Snftitute  fic^  ebenfaHS  biefer  Drganifation  bebienen 
roürben.  ©aburd^  mirb  oermieben,  bafe  nebeneinanber  für 
ein=  unb  ba§felbe  SBauobjeft  groei  ©act)üerftänbige  für  bic 
SBaufontroHe  tätig  finb.  (Sine§teil§  mürbe  bomit  nur 
unnötig  nationale  2lrbeit§fraft  oerfd^roenbet  roerben,  mä^renb 
anbererfeitS  bic  ßontroHfoften,  inSbefonbere  bei  bem  fleincn 
@infomitienf)au§,  unnü^  oerteuert  roerben  mürben.  33ei  biefen 
fleincn  Sauten  märe  e§  aud^  empfef)len§roert,  bie  2lu§3al)lung 
ber  ^gpot^efenoaluta  ebenfalls  auf  bie  brci  genannten  Sau« 
abfc^nittc  gu  befi^ränfcn. 

2luf  ©runb  be§  burdE)  bie  ortlii^en  SBol^nungSätnter  be* 
fc^afften,  ftatiftifd^en  ajlatcrial§  ftcKen  bie  ^roDingial»  unb 
fionbeSflellen  für  i^rcn  Segirl  ben  ©runbplan  auf,  in  bem 
beftimmt  roirb,  in  rocld^em  93erf)ältni§  ba§  aöol)nbebürfni§ 
in  ben  einselnen  ©emeinben  gu  befriebigen  ift.  ©ic  bc» 
bienen  fid^  jroedEmä^ig  für  biefe  Slufgabe  beg  in  jeber  ®c« 
meinbc  gebilbetcn  ^gpot^efenbanfoercinä,  ber  roieberum  mit 
bem  ortlid^en  ©tabterroeitcrungS»,  23Sol)nung§'  unb  ©cf)ä§ungg« 
amt  in  logifd^er  golgc  gufammen  ju  orbeiten  ptte. 
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®ic  Q3cr&iUigung  bcr  ^obctH>rcifc. 

@inc  toid^tigc  grage  für  ba§  jufünflige  95oucn  tft  ber 
5Pret§  5e§  ©runb  unb  S3obcn§.  ÜJiit  einer  burd)greifenben 
SBof)nung§reform  ift  biefe  3^rage  untrennbar  oetbunben.  ^flaäi 
ben  Don  fooiel  berufenen  ©teilen  fd^on  gemad^ten  2lu§== 
fül^rungen  unterliegt  e§  roof)!  feinem  3n)eifel,  ba§  eine  roirf* 
lid^c  SBo^nungSreform  ficf)  oon  bem  bisherigen  SJiaffenmietS- 
l^aufe  nur  abroenben  fann,  roenn  au6)  ber  SobenpreiS  bie§ 
UJirtfd^aftlic^  ermögliti^t.  SBerben  auä)  bi§  ju  einem  geroiffen 
©robe  bic  äRietärooIinungen  befleißen  bleiben  müffen,  fo  ift 
jebod^  für  neue  2Bol)nung§anIagen  ba§  (Sinfamiltenl^QuS  mit 
einem  fleinen  ©arten,  felbft  in  ber  einfad^ften  gorm,  ba§ 
einjig  ©rftrebeniroertc.  Um  bie§  burc^äufü^ren,  mu%  oor 
allem  in  unb  um  ben  ©rofeftöbten  eine  SBerbißigung  be§ 
©runb  unb  93oben8  f)erbeigefül)rt  roerben. 

2)urch  Sereitfteüung  oon  billigem  ©tootS»  unb  ®e» 
meinbelanb  fann  ein  roefentlid^er  ^reiSbrucE  auä)  ouf 
ba§  übrige  prioate  Saugelänbe  ausgeübt  roerben.  @S  bürfte 
aber  immerl^in  nod^  erroägenSroert  fein,  burd^  g^eftfe^ung 
Don  S^ic^tpreifen  für  ba§  gefamte  oortianbene  5Rot)Ianb,  fo» 
balb  e§  in  bie  9^ä{)c  baureifer  ^onen  gelangt,  eine  ©pc» 
fulation  mit  biejem  93oben  unmöglid^  ju  modfien.  2ln 
biefer  ©pefulation  t)at  fid^  ber  ©taat  !^äufig  in  ganj  be- 
fonbercm  äRafee  au§  fietnen,  jeben  2BeitblidE  oermiffenben, 
figfalifd^en  ©rünben  beteiligt.  5)e§f)alb  ift  audf)  ber  SBtber« 
ftanb  äur  §erbeifüt)rung  einer  roirlfomen  Sobenoerbilligung 
fo  fe^r  fd^roer  ju  bred^en.  ®cr  ©taat  oerfannte  bi§f)er  ben 
geroaltigen  2Bert  einer  oernünftigen  Sobenpolitif,  bei  ber  bic 
gro^e  ^IRaffe  aud^  Ü^ren  Slnteil  am  SBobcn  erl^alten  fann  unb 
baburc^  erft  ben  9Bert  ber  beutfd^cn  §eimat  roieber  bauernb 
rid^tig  ein^ufd^ä^en  lernen  roirb. 

®ic  bi§f)erigen  9Jletl)oben  ber  ©elänbeauffd^llefeung  burd^ 
prioate  SerraingeleUfdjaften  f)aben  rooI)I  in  ber  ^Qouptfac^e 
oerfagt.  ©ie  f)aben  SerrainS  nur  jum  ^ü^m  i^rer  ßigen» 
intereffen  auffd^liefeen  fönnen.  ®§  ift  root)l  ricE)tig,  ba%  fie 
nach  aufeen  \)in  jumeift  nur  mit  einem  oerhältniSmöfeig  ge= 
ringen  ©eroinn  gearbeitet  hoben.    S)em  ilunbigen  ift  jebodh 
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nxäjt  unbefannt  geßUebcn,  ba§  häufig  burd^  3^if(^enperjonen 
erfletflid^c  ©eroinne  oorrocggcnommen  rourben.  S)ic  in  ber 
fflä\)t  ber  l^eronrüdcnben  SBcbauung  liegcnben  Sänbereien 
iDurben,  lange  beoor  eine  SSerroertung  al§  33aulanb  mögli(ä^ 
roav,  von  fpefulatioen  ^änben  oorgelauft,  um  |ie  bann  fpäter 
gur  Einlage  in  Serraingefelljc^aften  gu  benu^en.  3n  biejem 
geitpunft  mar  bann  ber  eigentlid^c  ©eroinn  \d)on  Iiercin» 
gebrad^t. 

S)ieje  %tiijmt  blieb  natürlid^  ben  großen,  fapitalfräftigen 
Urbe[i^ern,  benen  bie  ajlillionen  oon  felbft  jugeroacEifen 
roaren,  nid^t  unbefannt  unb  oeranlafete  fie  bann  gleitJ^jeitig, 
für  i^re  cor  ben  Spören  ber  ©rofeftäbte  liegenben  SldEcr» 
länbereien  biefe  grotjcfiengeroinne  jelbft  oorroeg  gu  ncf)men. 
©0  rotiren  bann  pufig  bie  ^^erraingefellfd^aften  roirflid^  nur 
nod^  für  bie  Sluffc^Iiefeung  berartig  leuer  eingefauften  2änbereien 
tätig  unb  erhielten  felbftoerftänblic^  hierbei  nur  einen  be* 
fdEieibenen  ©eroinn;  audf)  SSerlufte  blieben  unter  fold^en  $8er» 
pitniffen  nidf)t  au§.  2)enn  bie  ©efeEftJiaftcn  arbeiteten  im 
allgemeinen  mit  einem  giemlid^  großen  SIpparat,  einem  er» 
l^cblid^en  Sanffrebit,  ber  eine  3Jlenge  für  bie  SlUgemeinroirt« 
fd^aft  nu^Iojer  Slrbeit  entfielen  läfet. 

©ine  Unjafil  Slgenten  unb  S^Difd^en^nbler  fanben  l^ier 
tl^r  leid§te§,  aber  bafür  umfo  grijfeereS  ©infommen.  2)eren 
Slrbeit  mürbe  aber  bei  georbneter  58obenn)irtfd£)aft  überflüjfig. 
®ie  ^terratnauffc^Iiefeung  ift  ein  ureigene§  ©ebiet  ieber 
QitabU  begro.  @emeinberoirtfdE)aft.  2)ie  Slrbeit,  bie  bie 
Serrainunternel^mung  in  ted^nifd^er  2lrt  leiftete,  mufete  äu» 
meift  Don  ber  2Bobngemeinbe  nod^mal  ober  gleichzeitig  unb 
bamtt  boppelt  gemod^t  roerben.  2)ie  befinitioen  93ebauung§= 
plane,  foroot)!  roic  aud)  bie  23orftubien  l^ierju  würben  in  beren 
tectinifc^cn  39ürog  Dön  ©runb  auf  ausgearbeitet.  ®er  einzige 
SSorteil  ber  ©emeinben  beftanb  hierbei  barin,  ba^  mit  ber 
Serrainunterne^mung  fic^  leidster  eine  Söerftönbigung  erzielen 
liefe  al§  mit  ben  Urftefi^ern  ber  2lcEerIänbereien,  bie  e§  nid^t 
nötig  Jiatten  nad^gugeben  unb  bal^er  pufig  i^ren  2SiIIen 
burc[)äufe^en  oerftanben,  roä^rcnb  jene  aul  ©efd^äftSrüdtfidEitcn 
äum  3J!achgeben  bereit  fein  mußten. 

©c^on  ^ier  bei  ben  Urbefi^ern  müßten  bie  grunbfo^lid^en 
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Sn&erungen  etnfe|cn.  S)lc  ©peMotton  mit  5lcferBobcn  müfete 
grunbfä^Iid^  unmöglid^  gemotzt  roerben.  ?io(^  l^eute  ift  gc« 
nügcnb  Slcferboben  im  Urbefife,  anberer  in  fpefulatioem  Se^ 
fi^  crfter  ipanb.  Siefen  foHte  man  für  bie  2lflgemein^eit 
je^t  erfaffen  unb  il^n  gut  nu^bringenben  SBerroertung  ber 
gemeinblid^en  ©iebelungSgefellfd^aft  übereignen,  inbem  ben 
Urbefi^ern  ba§  unmittelbar  jur  Sebauung  reife  fianb  gum 
«Preis  Don  mt  1.—  für  ben  qm,  boS  finb  m.  2500.—  für 
ben  preu^ift^en  OJlorgen,  obgefauft  roirb.  ©arnit  crtialten 
fie  immer  nodf  ba§  brei»  bi§  fünffacf)e  be§  SBerteS,  ben  baS 
ßanb  al§  2liferlanb  l^atte.  2)en  fpefulatioen  Äöufern  erfter 
^anb,  foroett  fie  ben  Äauf  be§  £erratn§  Dor  bem  Äriege 
getätigt  ^aben,  märe  ber  totfäd)li(f)c  Äaufpreig  einfdf)!.  ber  Über« 
nal^mefoften,  äu^ügl.  ber  laufenben  oierprojentigen  'S^r\\in  ju 
erftatten,  roobei  jebod^  gemiffe  nodE)  feftjufe^enbe  ^öc^ftpreife 
nicf)t  überfc^ritten  roerben  bürfen.  2)iefe  ipöd^ftpreife  müßten 
naä)  billigem  Srmeffen  bergeftalt  beftimmt  roerben,  ba%  ein 
befonberer  fpefulatioer  9Zu^en  oon  Dorni^erein  au§gefcE)Ioffen 
ift,  unb  bafe  biefe  §ö(i)ftpreife  fid^  unter  berjenigen  SBert' 
grenje  l^olten,  bie  fidE)  nad^  Slb^ug  ber  gefamten  ©trafeenon« 
lagefoften  nebft  Sm\zn  ergibt.  Überfd^reiten  bie  eingetragenen 
©c^ulboerpflid^tungen  ben  fid^  bann  ergebenben  2Bert,  fo  ift, 
öEinlid^  rote  bei  ben  überlafteten  ipauSgrunbftücten,  ba§  ^fanb» 
red^t  am  ©runbftüdE  burd^  gefe^lic^e  SJtafenalimen  ju  befettigen 
unb  bo§  ©runbftücf  sroangSroeife  gu  übernebmen.  Set  ben» 
jenigen  S^errainS,  bie  bereits  mit  orbnungSmäfeig,  bel)örblic^ 
feftgelegten  ©trafen  fertig  oerfel^en  finb,  roören  bie  um  oier 
^Projent  S'm]m  oermel^tten  tatfädE)li(f)en,  normalen  ©trafen» 
regulierunggfoften  gu  oergüten. 

SDiefeS  Sanb  ift  folange  al§  möglid^  ben  93efi^ern  jur 
bi§t)erigen  23eroirtfc^aftung  ju  belaffen.  Sie  Übernafime  er= 
folgt  erft,  roenn  bie  ©trafen  gum  3roecEe  ber  ^Bebauung  an» 
gelegt  roerben  müffen.  S)a§  fo  in  23ereitfd^aft  gebrod^te  93au» 
lanb  mufe  nun,  foroeit  cS  fic^  nid^t  fd^on  an  auggebauten 
©troßen  befinbet,  in  einem  befonberen  ®runbftüdE§tatafter 
bei  jebem  ©tabterroeiterungSamt  äufammengefteKt  roerben. 
Sirsbann  ift  ber  S)urd^fc^nitt§prei§  biefeS  SaulanbeS  feftgu» 
ftellen,  unb  bann  muf;  eine  grofegügige  Umlegung  in  großen 
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Umriffen  feftgelcgt  toerben.  ©otoeit  nun  ber  ©urtiEiyt^nittSprciS 
hüiä)  genügcnbe  Untermifc^ung  mit  billig  erroorbenem  5lof|» 
lanb  nic^t  genügt,  um  bag  ©elänbc  für  eine  niebrigcrc 
®runbftü(fSau§nu^ung  l^erabgugonen,  ift  au§  ben  für  biefen 
gmecf  bereitgeftellten  ©teuem  eine  roeitere  SSerbittigung  an« 
juftreben.  Um  fold^  eine  Umlegung  in  ben  ©rofeftäbten 
möglid^  ju  mad^en,  mufe  regelmäßig  ba§  gefamte  SBirlfdEiaftg« 
gebiet  einfd^I.  ber  benac^borten  SSororte  burd^  eine  grofejügigc 
©iebelung§gefellfdf)aft  gufammen  bearbeitet  merben. 

SSofinlujuS,  größere  ®efd)äft§^au§au§nu^ung  im  ©tabt» 
inncrn,  Snbußrieanlagen  finb  in  ben  mobernen  ©roßftäbten 
äumeift  in  getrennten  ©emeinbegebieten  belegen.  2)ie  ©onber» 
fteuern  auf  berartige  Slnlagcn  fbnnten  nur  bann  nu^bringcnb 
im  ©inne  einer  SÜSol^nungSreform  oermenbet  merben,  wenn 
bie  organtfd^e  SBeiterentroicElung  eine§  großen  2Birtfd)aft§ge' 
bietet  äufammenfaffenb  oon  einer  ©teHe  au§  geleitet  roirb. 

2)ie  Qiit  ift  ba,  um  biefe  große  Slufgabe  planmäßig, 
Don  einer  gielbemußten  Stegierung  unterftü^t,  in  2lngriff  gu 
nel^men.  ®ie  gel^ler  unferer  bisherigen  ©täbtebau»  unb 
9Sol^nung§politif  finb  ju  lange  befannt,  al§  baß  fie  nod^ 
länger  gebulbet  roerben  fönnen.  S^aml^afte  Gräfte  l)aben  ii)X 
aSiffen  unb  ilönnen  fd^on  lange  cor  bem  Kriege  erprobt, 
fo  baß  e§  an  9Jlännern  nid^t  fel)lt,  bie  biefe  Slufgabe 
ju  löfen  imftanbe  finb.  ®ie  große  ^^xaqz,  bie  ber  Ärieg  nun 
einmal  im  SBol^nunggbau  un§  je^t  pr  ßßfung  fteüt,  gibt 
eine  nie  roieberfommenbe  ©elegenl^eit.  Sßirb  fie  anä)  ^^ute 
oerpaßt,  fo  mirb  bie  nädE)fte  ©eneration  über  biefe  UnfdCilüffig» 
Jeit  ben  Äopf  f(i)ütteln. 

^aä)  ben  au§  bem  Siurd^fc^nittSpreiS  ftd^  ergebenben 
©runbroerten  ift  alSbann  bie  baulid^e  2lu§nu^ung  feftgulegen. 
@in  5Ceil  ift  al§  Snbuftrielanb,  ba§  l^ö^er  beroertet  roerben 
fann,  auSgufonbern  unb  möglid^ft  an  befte|enbe  Snbuftrie* 
anlagen  angugliebern. 

3ur  inbuftciellen  SfJu^ung  ermorbeneS  D^ol^lonb  mürbe  ben 
Stüctfaufäbebingungen  nid^t  gu  unterliegen  l)aben,  wenn  fd£)on 
2lnlagen  barauf  errid^tet  finb.  2)iefe  oor  ber  Umlegung  er» 
morbenen  ©runbftüd e  finb  jeboc^  für  bie  Sefteuerung  befonberen 
aSertfc^ä^ungen  ju  untermerfen.  ©olange  9lol)lanb  oon  ber  ®e» 
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meittbc  3um  3roecfe  bcr  93eftc6elung  noc^  nt(f)t  erioorbcn  ift,  barf 
e§  nunmehr  auc^  nicEit  me^t  mit  ©runbroertfteuern  Selaftet 
roerben.  S)te  ©teuer  na(f)  bem  gemeinen  Sßert  für  foldE)e§  fftoti' 
lanb,  TDeI(f)e§  boc^  nur  al§  2I(fer  genügt  roerben  fann,  liot  biSl^er 
burc^  bie  gemeinbltd^e  (5teuerabf(i)ä^ung  ben  2Bert  be§  ®runb 
unb  33oben§  nur  fünftlic^  er^ö^en  Ijelfen.  2)er  Urbcft^er 
|at  bur(^  biefe  Sßertjc^ä^ung  erft  erfahren,  roeli^en  ^rei§  er 
für  fein  Sanb  forbern  fann.  ®ie  Srroortungen,  bie  bie 
Sobenreform  an  biefe  ©teuer  gefnüpft  l)at,  l^aben  fid^  nid^t 
erfüllt.  SDie  ©teuer  ift  aud^  überflüffig,  irenn  bie  S3oben= 
auffdiliefeung  burcE)  bie  ©emeinben  ober  gemeinnü^igen  ©ie= 
belung§gefetlf(^aften  erfolgt.  SDiefe  roerben  auf  @runb  ber 
SU  fdfiaffenben  ©tnric^tungen  felbft  fooiel  93aulanb  pr  SJer« 
fügung  fteHen,  al§  für  eine  gefunbe  SBotinungSroirtfifiaft  er» 
forberlid^  ift. 

Um  eine  folc^e  buri^äufül^ren,  mu^  nic^t  nur  eine  33er- 
biHigung  be§  ©runb  unb  33oben§  eintreten,  e§  müffen  Diel= 
mei)r  gute  3Serfef)r§Derbinbungen  gefrf)affen  raerben,  um  bei 
toec^felnber  2lrbeit§gelegen|eit  Uidjt  ju  ben  oerfd^iebenen 
2Irbeit§fteIIen  t)inf"ommen  gu  fönnen.  ipierauf  follte  bo§ 
ipauptaugenmerf  gerid)tet  roerben,  roenn  man  roirfUd^  gemillt 
ift,  bie  fogiale  ßage  ber  unteren  klaffen  gu  beffern  unb  i^r 
Sntereffe  am  i^eimotlid^en  93oben  oon  neuem  ju  erroecEen. 

33orauöfe^ung  für  biefeS  p  erftrebenbe  Qkl  finb  billige 
SSobenpreife.  ®er  je^ige  teure  33obenprei§  ift  eine  ijolge 
ber  beftet)enben  Derfel)Iten  33Dben=  unb  IJrebitroirtfc^aft.  ®o§ 
Serraingeroerbe  ermittelte  bisher  ben  ju  erjielenben  93oben= 
preis  baburd^,  bafe  e§  oon  bem  t'apitalifierten  9Jiiet§ertrcge 
benjenigen  Setrag  in  Slbpg  brad[)te,  ben  ein  Uuternel^mer 
für  einen  ^auSbau  an  93au=  unb  gi^^an^ierunglfoften  auf» 
äumenben  bat.  S)a  bie  3Jiiete  angeblid^  fidl^  waä)  2lngebot 
unb  9Zad^frage  rieten  mürbe,  fo  folgert  mon,  bafe  aud^ 
ber  33obenprei§  fid^  biefer  Slijeorie  inbireft  anpaßte.  '2)a» 
mit  miß  man  bie  Slügcmeinfieit  glauben  machen,  baß 
abfolut  faufmänniid^e  ©runbfä^e,  ät)nlic^  bem  freien  ^anbel, 
gur  ©eltung  Jommen,  mcnn  ba§  ©eroerbe  bie  2Iuffd^tiefeung 
öon  9?ol)lanb  in  bie  §anb  nimmt.  ®er  freie  ^panbel  bietet 
aber  feine  3EBare  gu  ben  @eftef)ung§foften  mit  einem  geringen, 

9.  ^el)et,  Soatole  SBotjnungäreform.  •-> 
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tncift  gletc£)61eiöenben  STuffii^Iag  an  unb  ift  mit  feiner  SBare 
bem  freien  ÜJiarft  auSgefe^t.  ©runb  unb  Soben  ift  ober 
roebcr  eine  fo  leitet  roanbelbare  32Sare,  noäi  gibt  e§  einen 
freien  3Jlarft  hierfür,  ©eroife  gibt  e§  Diele  ®runbftücfe 
annä^ernb  gIei(J)er  2lrt  unb  Sage,  aber  boä)  nur  in  befc^ränftem 
Umfonge. 

©runbfä^Iid^  foHte  man  bafier  ben  ®runb  unb  93oben 
fd^on  in  ber  ÜbergongSpertobe  oom  2l(ferlanb  jur  fertigen 
33oufteUe  bem  freien  ©eroerbe  enfjie^en,  2)ie  2lnlage  oon 
©trogen,  Äanalifation,  Seroäff erung,  ®a§  unb  eleftrifi^en 
ßeitungen  ift  eine  öffentlicfie  2Ingetegenf)eit  unb  mu%  au§= 
f(f)lie6lid)  ©ac^e  ber  ©emeinberoirtfc^aft  fein.  S)urd)  ©d^affung 
eigener  ©tabterroeiterung§ämter  fann  bie  ©emeinbe  in  hutä)' 
au§>  roirtfdjaftlid^er  gorm  bie  Sluffd^Iie^ung  oon  9flo^Ianb 
in  Saulanb  beroirfen.  SDie  SSobenpreife  müffen  au^erbem  fo 
einroanbfrei  feftftel^enbe  fein,  ba%  ein  bauluftiger  Unternelimer 
fi(f)  niti^t  erft  roie  bi§E)er  burd)  Slgenten  9SergIei(^§moteriaI 
äu  befc^affen  braudEit,  fonbern  felbft  bnvä)  einen  3Seg  gu 
bicfem  Slmt  genaue§  ajlaterial  einroanbfrei  ertiält.  2)urd^ 
ben  billigen,  öffentliti)  befanntgegebenen  33obenprci8  fann 
biefer  auc^  auf  bie  Dftentabilität  be§  gu  bebauenben  ©runb' 
ftü(f§  nic^t  me^r  ben  roec^felnben  (Sinflufe  ausüben,  unb 
alle  bie  belannten  2lnpreifung§arten,  ben  Söert  ber  ^aufteile 
gauä  befonberS  Iieroorgui^eben,  erübrigen  fid^. 

33ei  ber  Slufftellung  ber  Bebauungspläne  foHte  ber  freien 
©(^affenSfraft  ber  3lrdt)ile!ten  unb  be§  93augen)erbe§  boburc^ 
©pielraum  gelaffen  roerben,  bafe  nur  bie  §auptftrafeen  in  2tb» 
ftänben  oon  etroa  4—  500  SJletern  f eftgelegt  unb  oon  ben  ®e» 
meinben  angelegt  roerben.  ^üt  biefe  ©trafen  roäre  auc^  ein  be= 
fct)ränfter  ^Qotfjbau  äuäulafjen.  2)ie  bagro ifd^en  bleibenben  33üu= 
blöae  roürben  bann  burcf)  •''/lo  Bebauung  mit  @infamilten=@igen= 
t)äuf ern  unb  Steingärten  gu  bebauen  fein.  SDaburt^  entftel)en  grofee 
2öo^n£)Dfanlagen,  bie  abfeitg  oom  SSerfel^r  unb  bod)  roieber 
günftig  gu  biefem  liegen.  SDie  fünftlerif(^e  unb  te{^nifct)e  2Iu§ge= 
ftaltung  biefer  2Bo^nanIagen  fann  bem  freien  SBettberoerb  über» 
laffen  bleiben.  ®ie  enbgültige  2lrt  ber  SSebouung  fotdt)er 
großen  Snnenblöde  müjjte  unter  fat^oerftänbiger  Beratung 
mit  bem  ©tabterroeiterungSamt  feftgelegt  unb  bemfelben  eine 


geioiffe  greil)ett  in  ber  gcanbcrten  95enu|ung§art  bet  @runb« 
ftücfe  eingeräumt  roerben.  2)Qbiird)  fann  aüd)  bie  umfang» 
reii^fte  aJlaffen^erfteHung  Don  SReifienpufetn  mit  ber  er» 
forberIic!)en  8l£)roecf)felung  in  ber  ijormengebung  oerbunben 
roerben.  (Sin  foId)er  93ebQuung§pIan  fann  roeitgreifenber 
aufgeftellt  roerben,  \idj  oeränbernben  93ebürfniffcn  fann  bonn 
bei  ben  tiefen  Saublöcfen  nodf)  immer  in  organifd^er  2Beife 
9fle(f)nung  getragen  roerben.  2)ie  33erfet)r§[trafeen  erl^alten 
eine  mittlere  SBreite  oon  40  SJletern  unb  finb  untcreinanber 
bur*  bie  9Bol^nf)öfe  oerbunben.  3n  SIbftänben  oon  etroa 
550  SKetern  roären  befonbere,  al§  allgemeine  ^arf=  unb 
©ortenanlagen  ouSgeboute  55erbinbung§ftra^en  anzulegen,  an 
benen  ruJ)ige  ÜRtet§roo!f)nungen  Dorgufeiien  roären.  ^n  einem 
joIct)en  93aublocf  fönnten  alte  SBol^nungSanfprüc^e  befriebigt 
roerben.  2)ie  x^läd)t  be§feI6en  roürbe  für  ungefät)r  1800 
Sßo^nungen  au§reicf)en,  Don  benen  sroei  ©rittet  in  @in= 
familien^äufcrn  mit  fleinem  ©arten  unterjubringen  roären. 
Sn  ben  58erfet)r§ftrafeen  roerben  im  (ärbgefdfjofe  ber  ©ebäube 
$8erfauf§läben  mit  entfpred^enbem  SBo^nraum  für  bie  @e» 
fc^äftSin^aber  eingerichtet.  2)iefe  roenigen  ©efd^äfte  finb 
bann  roirflid^  lebensfähig  unb  fönnen  bat)er  bei  gefidEiertem 
großen  Umfa^  mit  fleinem  Sinken  in  re(i)tfd)affener  SIrbeit 
ben  SBettberoerb  um  bie  roirtfd)aftli(^e  93erforgung  ber  93e» 
rool)ner  aufnet)men. 

©ic  Hmgcftaltung  ber  aitcix  <33o^nt»icrfct.  ^ 

3«  einer  planmäßigen  unb  grunblegenben  SBol^nungS» 

reform  gehört  uor  allem  eine  roefentlidE)e  Umgeftaltung  unb 

SSerbefferung  ber  beftct)enben  2Bot)nungen.  3)ieje  uortjanbenen 

Söo^nungcn  ftellen  für  bie  Söefdebigung  be§  2Bolnibebürfniffe§ 

pnact)ft  nod)  für  einen  fef)r  langen  geitraum  ben  ipaupt' 

anteil  beäfelben   bar.     2)ie  bereits  oben  angeregte  2tb= 

fd)ä^ung  unb  planmäßige  S^ilgung  ber  §au§=  unb  Soben= 

roertc  ergibt  bie  ©runbloge  für  fold)  einen  ^lon.    SDie  ®r= 

träge  ber  ipouSrentenäuroad^Sfleuer  finb  junäc^ft  auSfdjließlic^ 

für  biefen  groed  5ur  SSerfügung  ju  ftellen.    Sßeiter  finb  bie 

©rträge  ber  ©teujrn  für  bie  gulaffung  oon  ®ad)'  unb 

Äellcrgcfc^offen  in  ®eid)äft§=  unb  55abrifl)äufern  2lcbeit§' 

5* 
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jtDedEcn,  foTDtc  für  rocitere  größere  2lu§nu|ung  oon  ®runb» 
ftü(fcn  im  Snnern  ber  ©täbte  au§f(i)Iie6lict)  für  biefen  groerf" 
mobil  äu  mad)en.  2lber  auä)  bie  @infü|rung  ber  Se«» 
fteiierung  beS  2öof)nIuju§  fönnte  für  biefen  QxDtd  erI)eBlid)e 
ajlittel  aufbringen.  SlUe  biefe  ©rträgniffe  gufammengenommen 
roerben  für  bie  planmäßige  Umgeftaltung  unmoberner  2öol)n= 
Diertel  bie  erforberlid^en  (Summen  l)erbetfc^affen.  SBegen  ber 
3)ringIidE)feit  be§  äunöd)ft  §u  Befriebtgenben  2!Bo]^nBebürfniffe§ 
äur  (SrfteHung  neuen  2KoJ)nraume§  fonn  an  biefe  Slufgabe 
jeboc^  XDoijl  frü^eften§  in  fünf  Salinen  l^erangegangen  roerben. 
2)ie  in  biefer  StDifcEiengeit  eingel)enben  ©teuererträge  müßten 
bap  SSerroenbung  finben,  um  ben  S)urcE)fd§nitt§preiö  be§  etroa 
teuer  erfauften  IRo^»  unb  33aulanbe§  Iierobguminbern.  3)ie 
SluffteHung  oon  planen  unb  Umgeftoltung§programmen  ift 
fo  Balb  als  möglid^  in  bie  §anb  gu  nel^men,  bamit  bie  ju» 
erft  in  ^Ängriff  ju  ncl^menben  aSo^n^augumlegungen  frü^' 
jeitig  befannt  um  in  ber  gmifdEjenjeit  nii^t  unnötigerroeifc 
neue  33Uttel  ju  geringfügigen  3SerBefferungen  oermenbct 
merben.  2)ie  Umlegung  m.üßte  bergeftalt  erfolgen,  baß  mon 
äuerft  bie  älteften  SBo^noiertel  einem  burdfigreifenben  Um= 
bau  unter  Stieberlegung  möglii^ft  aller  §intergebäube  unter» 
äiel)t.  hierbei  entfte!§en  freie  Innenflächen,  bie  roieber  ju 
©artenanlagen  gu  oerroenben  mären  unb  bie  bamit  auä)  in 
biefen  alten  ©tabtuierteln  bie  ©(iiaffung  gefunber  (Stabt= 
mo^nungen  ermöglid)ten. 

®ie  SJZittcl  für  bie  neue  *23attü?irtfc^aft  in  ber 
ilbergangsäcit. 

S3on  ollen  ©eiten  ift  Bi§l)er  fd)on  barauf  l)ingeroief?n 
icorben,  baß  felbft  unter  Quliilfenalime  ber  priüaten  33au» 
tätigfeit  baö  iumä)\t  Dorliegenbe  2öol)nbebürfni§  !aum  im 
üoKen  Umfange  befriebigt  roetben  f'ann.  SBenn  man  berü(f= 
ficf)tigt,  baß  in  ben  erften  Sollten  ber  ÜbergangSroirtfc^aft 
minbeftenS  eine  aJliUion  neue  ÜBoljnungen  gu  befc^affen  finb 
unb  in  griebenSgeiten  roolil  pd)fteng  ein  SStertel  biefer  S^^ljl 
in  einem  3ol)re  oon  ber  gcfamten  2öirtf(f)aft  erfteKt  roorben 
ift,  fo  muß  auä)  jebem  Unbeteiligten  Ilar  fein,  baß  bie 


Beteiligung  bet  priooten  33autätig!eit  felbft  5ur  Sefriebigimg 
be§  brtngenbften  SBofinbebürfniffeS  auäj      ber  erften  über= 


@§  getjt  ba^er  ni(f)t  an,  bafe  bie  feitenS  be0  (5taate§ 
äut  S3erfügung  gu  ftcllenben  ©elbmittel  lebiglicE)  ber  gemein^ 
nü^igen  95autätigfeit  gugute  fommen  joEen.  @§  mufe  oielme^r 
unbebingt  barauf  i^ingeroirft  raerben,  bofe  auä)  ber  prioaten 
Unternel^mung  ber  erforberIt(f)e  Saufrebit  im  ooUcn  Umfange 
äur  IBerfugung  geftellt  roirb.  Um  bie  SrfteHung  ber  neuen 
SBoJ)nung§bouten  oon  oornl^erein  nic^t  gu  oerteuern,  mufe 
unbebingt  barauf  t)ingeroirft  roerben,  ba%  ber  billigfte  Ärebit, 
ber  für  ba§  fertige  Db\dt  gegeben  roirb,  fd^on  für  ben  SSau 
red^tgeitig  jum  glei(f)en  Qxn§  oorgeftredt  roerben  fann. 
@§  barf  ni(f|t  fein,  bo^  ber  33augelbfrebit  roieber  getrennt 
Don  ber  befinitioen  ^pi)pott)efenreguIierung  unter  £)o!^en  3^"^" 
unb  ^rooifion§foften  feitenS  ber  ©ro^banfen  gefonbert  be- 
friebigt  roirb.  S)ie§  ift  eine  9?otroen  big  feit  nid^t  nur  für 
bie  Übergang§roirtfii)aft,  fanbcrn  aud^  für  bie  enbgültige 
grieben§bautätigfeit.  2)a  gunädfift  für  alle  Q^it^"/  0""^)  i^Q^ 
Überroinbung  ber  je^igen  SBol^nungSfnapplEieit ,  bie  @enet)= 
migung  gur  (Srrid^tung  neuen  2Bol^nraum§  oon  einem  gc= 
roiffen  S3ebarf  abbängig  gemadfit  roirb,  fo  braudE)t  in  ber 
58erquictung  Don  23aufrebit  unb  ber  enögültigen  :^i)potf)efen= 
regulierung  ein  fiefonbere§  Jlififo  für  bie  SlUgemeinroirtfc^aft 
nidf)t  erblicEt  ju  roerben.  SBirb  ba§  fertige  Dhiztt  mit  einem 
3in§fu&  Don  4  ober  4  V2  ^/o  beliefien,  fo  mufe  e§  auc^  möglid^ 
fein,  ba§  hierfür  notroenbige  Kapital  \ä)on  roäl^renb  ber  SBou« 
geit  in  Saaten  ol^ne  ajlet)räin§  jur  2lu§3af)Iung  gu  bringen. 
93et  bem  groeitfteEigen,  burc^  bie  gemeinnü^igen  ^fanbbrief» 
anftalten  ju  befriebigenben  igqpotJiefarfrebit  roirb  e§  genügen, 
roenn  bie  §i)pot]^efenoaluta  bei  gertigfteÜung  be§  Sauobjefteg 
gegat)It  roirb.  a3i§  bai)in  fann  ftd^  jeber  Unternehmer  mit 
eigenem  .^rebit  bel^elfen.  S)iefer  furgfriftige  5?rebit  roirb 
if)m  bereitroiHigft  geroä^rt  roerben,  roenn  e§  oJ)ne  roeitereS 
al§  feftftcljenb  angunefimen  ift,  bafe  bei  gertigfteKung  ber 
Sauobjette  tic  ^p^pottiefenbanfoereine  bie  2lu§gaf)tung  bc§ 
groeitfteßtgen  ©arle^nä  DorneI)men  roerben.  ®ur(^  bie  ein» 
roanbfreie  Slbfdjö^ung  ber  Dbjefte  feitenS  ber  ©d^äfeungS« 
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ämter,  rotldft  öte  neuen  ^auöroerte  grunbfägUd)  gu  ben 
(5el6[tfoften  äupglicl)  eineS  geringen  Unterne^mergeroinneS 
feftgufe^en  l)aben,  un5  Bei  5er  feflftei^enben  S3erf(^ulbungg= 
grengc  n)irb  nur  bann  ein  Unternel)mer  in  ber  Soge  fein, 
9^eubaulen  IieräufteHen,  wenn  unb  foroeit  er  ben  burd^ 
^Qt)potf)efen  nic^t  aufgeBrad^ten  Zeil  ber  ©efamtfoften  nadE)» 
roeiSIid^  felbft  beft^t. 

©aburct),  ba^  ber  SBo^nungSBeflanb  unb  ^nrDaä}§>  in 
ben  2i3oI)nung§Qmtern  einer  bauernben  Kontrolle  auSgefe^t 
ift,  unb  biefen  Simtern  ein  5ßetore!i)t  gegen  bie  ©rteilung 
ber  Baugenehmigung  aufteilen  joH,  roürbe  einer  Überprobuftion 
Don  SBol^nungen  unb  bamit  großen  SSerluften  DorgeBeugt 
roerben.  ©urd^  bie  Slufnal^me  in  bie  3roang§miet§au§faU= 
SSerfic^erung  roürbe  aufeerbem  auä)  ba§  allgemeine  Slififo 
befdfiränft  fein.  Sei  einer  berartigen  orbnung§mä§igen  dit' 
gelung  ber  SBol^nungSl^erftellung  fann  unbebenflidE)  ber  aH* 
gemeine  Ätebit  burdt)  bie  ij^rooinäiolftabtf^aften  für  alle 
SBo^nungSbauten  in  2Infpruc£)  genommen  roerben. 

Se  nad^  ber  2lrt  ber  2öoJ)nungen  mü^te  für  biefe  STleu» 
beuten  bie  SBerfd^ulbungggrenje  Don  oornl^ercin  oiclleid^t 
etn)a§  anberS  feflgeftellt  roerben,  aU  für  bie  Befte^enben  ®e» 
bäube  bereite  f(f)on  ror^er  angeregt  rourbe. 

S)urdh  bie  OJlöglic^feit  billigen  ^3oufrebit§  unb  unter 
SluSfd^altung  oerfd^iebener  bi§E)er  boppelt  gu  gafilenber  ^ro« 
Difionen  unb  UnlEoften  mürbe  eine  loefentlic^e  93aufoften» 
nerminberung  eintreten  fönnen.  2)er  Sau^anbroerferfd^u^ 
mürbe  in  SSerbinbung  mit  ben  bereits  Befte^enben  Sßor- 
fd^riften  baburd^  doU  gur  SöirJung  Jommen,  ba  e§  bann 
jebem  SauauSfü^renbeu  möglich  ift,  feinen  $BerpfIidt)tungen 
in  DoHem  Umfange  nac^äufommen. 

2)er  gefamte  33oben=  unb  23oufrebit  mu§  berarttg  ein» 
l^eitlidE)  geregelt  werben,  bafe  er  unter  einer  gcroiffen  ©ruppen* 
einteilung  jebeS  93au=  unb  35ßo!hnBebürfni§  gleidjmö^ig  Be= 
friebigen  fonn.  Unterfc^iebe  bürften  nur  gemacht  roerben 
be^gt.  ber  ^öl^e  ber  3i^^»fÄ|e,  fofern  e§  fic^  um  Älein» 
rool^nungen  ober  um  fold^e  gemeinnü|iger  2lrt  i^anbelt.  ©urd^ 
fold^e  Don  Dom^erein  feftftefienben  ©runbfä^e  roirb  aud)  bie 
®rünbung  oon  gemeinnü^igen  SaugefeHfd^aften  o^ne  meitereS 
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crleici^tert  toerben.  @§  loerben  bann  nicf)t  erft  immer  für  jcben 
©injelfoH  jeitrauBenbe  5ßerl)anblungen  für  bte  ®en)ät)rung 
oon  ©onbetDorteilen  nötig  fein. 

£)B  e§  überhaupt  ridfitig  ift,  für  jebe  2Btrtfd^aft§gruppc, 
Slrbeitcr«,  2lngeftenten=  unb  93eamtenoer6önbe  unb  bcrcn  Unter» 
organifattonen,  gemeinnü^ige  SougefcIIfdEiaften  3U  grünben, 
mu^  burd^auS  Beäroeifelt  roerben.  @ine  grunbfö^Iicf)c  5Crcn« 
nung  burd^gufü^ten,  roirb  foroiefo  fd^on  (nid^t  möglich  fein. 
2)te  ©ruppen,  pnäd^ft  qu§  einem  beflimmten  ^erjonenfreiS 
gufammen  gefommen,  merben  burdf)  gamilienoerönberung, 
iperanrood^fen  neuer  ©efc^Iec^ter,  33cruf§roed^fel  ufro.,  mit 
ber  geit  fo  Dielen  5lnberungen  unterliegen,  bafe  ber  urfprüng= 
lid^  beabfic^tigte  ^med  fidE)  mit  ber  Qeit  bod^  Döllig  Dcr= 
fd^iebt. 

2lud^  oße  biefc  ©onberorganifationen  binben  in  fid^ 
roieber  eine  SJJenge  notionaler  2lrbeit,  bie  legten  (SnbcS 
cbcnfall§  auf  eine  g^i^fP^iiterung  l^inau§Iäuft.  ®ie  gange 
9Bobnung§frage  roirb  am  beften  im  freien  SBettbcroerb 
innerfialb  einer  geroiffen  ftaatlic^en  Drganifatton  gelöft. 
S)amit  ift  bann  eine  gefunbe  9Sermifcf)ung  aller  93e» 
DÖlferung§fcE)idE)ten  mögli(^.  @§  fann  ein  ieber  bo  SBobnung 
nebmen,  roo  c§  if)m  beliebt.  Unb  roenn  er  ein  (Sigen^auS  mit 
einem  fictnen  ©arten  bcfi^t,  fo  braud^t  er  nicfjt  unbebingt  nun 
SBanb  an  SBonb  mit  feinen  2lrbeit§genoffen  gu  roobnen.  OJlit 
benen  ift  er  ben  gangen  Sag  über  burd^  bie  SIrbeit  ocrbunbcn. 
Vtadj  ^cictobenb  genieße  er  aut^  ben  Umgang  mit  anberen 
3Renfd^en.  S'lur  fo  fann  eine  geroiffe  2lbn3edt)§Iung  in  ba§ 
ßcben  be§  (Singeinen  fommen.  @r  lernt  baburc^  anbercr 
ßeute  Seben,  anbere  58er]^ältniffe  ifennen.  ®ie  J^reigügigfeit, 
bie  Don  ben  ®rofeftabtmenfdE)en  fo  gefc^äfet  roirb,  bleibt  auc^ 
bei  biefcr  9BoI)nreform  geroabrt. 

2Bin  man  bie  ©rfteKung  uon  ÄleinrooJinungen  im  9fial)men 
einer  billigeren  ®elbf)ergabc  auf  gemeinnü^ige  SIrt  unter» 
ftü^cn,  fo  tue  mon  bie§  allgemein,  inbem  man  el  audE)  bem 
^rioatbefi^er  möglich  mac^t,  fic^  biefen  5ßorfdt)riften  angu» 
paffen.  äRan  beleibe  auct)  ^rioat^äufer  gu  biefen  95ebingungen, 
roenn  eine  9Jliet§befdf)ränfung  eingegangen  roirb.  3n  biefem 
iJaUe  roerben  bei  ipergabe  ber  Selei^uug  burdt)  bie  ©dE)äfeung§« 


ätnter  bte  9Jlieten  feftgeftellt  unb  gu  biejen  ^reijen  müffen 
alSbann  bte  SBofinungen  im  SBegc  ber  (Srbmiete  abgegeben 
werben.  ®amit  i[t  ba§  gleid^e,  roie  in  ben  aBo^n^äufern 
gcmeinnü^iger  Slrt  erreicht. 

2Benn  man  nun  bte  aJliete  fo  fe[tfe^t,  bü%  geroiffe  Ste» 
paraturen,  wie  in  biefen  Käufern  üblidE),  oom  3Jlieter  gemocht 
roerbeu  unb  man  Deränberlid^e  Unfoften,  roie  Neigung,  2ßarm« 
roaftet  unb  SBafferoerbraucf),  im  3öege  ber  Sted^nungSIegung 
burd^  Umlage  oon  ben  SJlietetn  erliebt,  fo  fallen  aud^  für  ben 
§au§befi^er  bte  23eben!en  fort,  fic£)  für  eine  fo  lange  geit 
!Dirtf(f)aftlic£)  gu  binben.  ®o  aber  anbererfettS  ber  SRieter 
auc^  bei  ©rbmiete  oorgeitig  fünbigen  fann,  fo  bleibt  biefem 
bie  greigügigfeit  geraatirt.  2)er  prit^ate  ipau§befi^er  roirb 
ein  §au§  im  ©igenintereffe  beffer  oermalten  unb  beroirt« 
fd^aften,  al§  ein  bejatilter  SSermalter,  tote  er  in  grof;en  ge- 
meinnü^igen  2öo^n^au§anIagen  nid§t  ju  umgeben  ift.  SDieä 
roirb  befonberä  in  3"^"^ft  beSroegen  ber  ^aü  fein,  roeil  al§« 
bann  grofee  prioate  ÜJlietSpufer  faum  nod^  entfleJ)en  Eönnen. 
©oroeit  im  mobernen  ©täbtebau  nod§  aJleijrmo^nunggfiaufer 
gebaut  loerben,  fann  e§  fid^  nur  um  fold^e  mit  6—8  SBo^nungen 
l^anbeln,  bie  fid§  bei  ber  Sftanbbebauung  eineS  großen  93au« 
blodE§  ergeben. 

©oE  bie  @rricf)tung  ber  im  Sttnern  fotd^eS  SaubIodE§ 
gu  erbauenben  9teil)ent)äufer  erleichtert  roerben,  fo  !onn  bie§ 
baburd^  gefd^el^en,  bafe  man  bie  Bebauung  burd^  Unternetimer 
im  (Stgenbaubetrieb  ju  oon  oorntjerein  feftftel^enben  Selei^ungg« 
fä|en  fd^on  baburcE)  ermögli(i)t,  bafe  ber  Srroerb  ber  fleinen 
^aufteilen  oon  jeber  Umfapefteuerung  frei  bleibt  ober  aber, 
ba^  man  bie  SBebauung  unb  S3elei[)ung  ft^on  oor  ber  2luf» 
laffung  gulöfet  unb  legiere  erft  oornimmt,  menn  ber  enb» 
gültige  ©rraerber  in  @rfii)einung  tritt. 

3ur  g^örberung  be§  llIeintDO^nung§baue§  mürbe  e§ 
'fljefentlid^  bettragen,  luenn  biejentgen  Sßerfic^erung§anftalten, 
benen  bie  33eroo^ner  biefer  2So£)nungen  —  Slrbeiter,  Singe» 
fteHte  uftD.  —  laufenb  Seiträge  entrichten  l^aben,  biefe 
©elber  gur  SSerroenbung  al§  billige  groeite  iQi)potl)eCen  ^er- 
geben  iDÜrben.  dliä)t  23ürgfdöaft§übernaf)me,  biefe  ift  ja  nad^ 
meinen  SSorfd^logen  burd^  bie  ^rooinjialftabtfd^aften  unb  bie 


SBo^ngcmeinben  oöfltg  gefid)ett,  fonbern  boS  @elb  i[t  es, 
roaS  äur  roirffamen  görberung  fef)It.  ^^ür  bie  äroeitcn  ^v)-- 
potEiefen  ber  Älemrool^nungSBauten  auf  gemeinnü^igc  2trt 
fommen  m.  @.  jö^rlid^  ca.  400—450  SWiUioncn  Tlatl  in 
groge.  2)iefe  burd^  bie  ßanbe§Dcrfi(f)etung§anffaIten,  S3eruf§= 
genoffenfc^aften  unb  bie  SlngefteHtenDerfii^erung  aufgubringen, 
ift  burdf)ou§  möglid).  2ltterbing§  müßten  fie  bann  faft  il^rcn 
gangen  Äopitaläuroad^S  biejem  S^td  oerroenben.  ®tc8 
fonn  aber  für  bie  näc^ften  ^aiju  oJine  93ebenfen  gefcf)e!^en. 
Mafien  boä\  btcfe  Slnftalten  in  ben  oier  Ärteggjatiren  tf)re 
©elber  re[tIo§  bem  oaterlänbifd^en  Äapitalmatft  äugefüt)rt. 
SDaburd)  roürbe  mä)  biefer  [Richtung  !f)in  gunäd^ft  ein  StuS« 
glei(^  eintreten,  unb  bie  gemeinnü^ige  2Bot)nung§f)erfteIIung 
njürbe  folange  über  billig  gu  oergebenbe  ©elber  oerfügen. 
Big  im  freien  ©elbmarft  roieber  für  biefen  Qmed  erfc^roing^ 
tid^e  Seit)fä^c  eintreten. 

2)ie  Kapitalien  fßnnten  nun,  ot)ne  ben  fonftigen  ©elb» 
niartt  äu  beeinfluffen,  gu  billigem  ^m^,  etroa  3'/2%  bei 
einer  Tilgung  oon  1V2%  hergegeben  roerben.  ^üx  bie  erften 
^qpotfiefen  biefer  gemeinnü^tgen  ifleinbauten  bitten  in  ber 
§auptfact)e  bie  ©parfaffen  einjutreten.  ®iefe  müßten,  um 
bie  ^eteibungen  in  genügenbem  Umfang  äu  ermöglid^en,  i^re 
ÄriegSanleil^en  unter  ftaotlidE)er  Seiloilfe  of)ne  93erluft  flüffig 
§u  machen  fu(^en,  foroeit  ber  3"f^"6  ©parfapitol  nii^t 
au§reic^en  foHte.  @§  l^anbelt  fiel)  babei  oorauSfidjttid^  um 
einen  SBetrag  oon  etroo  1000  SOfliUionen  ÜJtarl  fäfirlid),  bie 
ebenfalls  jum  gleit^cn  Qi^Sfu^  Iicrjugeben  mären,  loie  bie 
öorerroäbnten  ®elbcr. 

3^ür  eine  meiterc  ©ruppc  etroaS  größerer  Bkin--  unb 
ajlittelroolinungen  müßten  bie  prioaten  2eben§Derfi(f)erung§= 
anftalten  für  bie  jroeitcn  iprjpotbelen  ben  ilapitalbebarf  oon 
etroa  100  bis  150  aJ^Hionen  'SRatl  beden.  2)amit  mürben 
aui^  btefe  Slnftolten  bie  il^nen  anoertrauten  ©elber  ju  einem 
mefentlic^en  jEeil  ju  ©unften  i^rer  5ßerficE)erten  oerroenben. 
SDie  SSerfidt)crung§gefellfc§aften  l^aben  bod^  in  ben  legten 
griebenSja^ren  iät)rlicE)  etroa  330  aJiiüionen  aJlarf  in  ^qpo» 
tbefen  angelegt,  fo  bo^  fie  aud^  für  biefe  groedfc  nodE)  immer 
einen  erlieblii^en  ^Betrag  jur  freien  SSerfügung  behalten. 
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iJür  bie  crften  §gpotl^efen  biefer  ®ruppe  roürbc  e§  roo!^I 
ebenfalls  möalt(i)  fein,  bie  ©varfafjen  mit  einem  Setragc 
oon  etroa  200-300  üJiiCtionen  Wlatt  noä)  in  3lnfpru(^  äu 
net)men. 

3Jtit  ben  Dorgcfd^lagenen  3JlitleIn  mürben  erft  etroa  sroei 
©rittel  be§  iä[)rlic^en  SBol^nungSBebarfS  in  ber  Übergangs» 
geit  befriebigt  roerben  fönnen.  S)te  ferneren  ©ruppen  mären 
nun  bem  freien  ©elbmarft  preisgegeben,  menn  nid^t  noc^ 
anbere  ÜJiittel  bereitgeftellt  merben  fönnen.  3tl§  ioI(f)e  fämcn 
nod)  in  %mQt:  ein  %dl  ber  orbentlici^cn  Dieferoen  ber  3n* 
buftriegefellfd^aften,  ebenfo  oudE)  mancher  fommergiellen  Unter« 
ne^mungen,  93anfen,  @ifen=  unb  ©trafeenbafinen  u.  f.  ro.  S)iefe 
müßten  im  SSerl^ältniS  gu  il^rer  2lrbciter--  unb  Söeamtenjal^I 
nad^  einem  befonberen  <5dE)lüffel  entfprec^enbe  ©ummen  gu 
niebrigem  S^^i^f'i?  für  eine  roirffame  SBo^nungSpoIitif  jur 
SSerfügung  [teilen.  2lm  beften  gefc^ie^t  bie  ipergabe  biefer 
SKittel  burcE)  Übernahme  eineS  entfprec^enben  %dU  ber  oon 
ben  ^rooingiolftabtfc^aften  gu  biefem  '^roed  ausgegebenen 
©tabtfd^oftSpfanbbriefe,  bie  fie  gum  ooHen  9lennroerte  ju 
übcmcfimen  piten.  SBelt^e  «Summen  ba  aufgebracEjt  roerben 
fönnen,  entgielit  fid^  jeboc^  einer  guoerläffigen  ^Beurteilung. 

2)er  iäi^rlic^e  ^^el^lbetrag  oon  etroa  5—600  SKillioncn 
äJlarf  roirb  fidf)  aber  baburcJ)  faum  gu  einem  nennenSroerten 
Setroge  aufbringen  laffen.  @S  bleibt  alfo  nur  nod]  ber  freie 
SJlarft,  auf  ben  aber  unfere  ÄricgSanleiben  beftimmcnb  ein= 
roirfen.  ©ntroeber  gibt  nun  baS  diziö)  auS  feinen  fünftigen 
Slnteifjen  oorroeg  jä^rlic^  bie  fel)lenbe  ©umtnc  gu  einem 
3inSfu^  oon  4  '/g  %  ^er  ober  ober,  bie  ^qpot^ef enbanfen 
müffcn  für  bie  erften  §r)pot^efen  entfpreiJ)enbe  ^fanbbriefe 
ouf  ben  HJlarft  bringen,  bergeftalt,  ba^  fie  biefelben  mit 
einem  4i/o  %igen  gii^Sfufe  bergeben  fönnen.  ®er  entfte^cnbe, 
fe^r  roefentlic^e  .^^urSoerluft  oon  etroa  50  -  60  SRiUionen  ÜJlarf 
im  erften  3af)re  ber  ÜbergangSroirtfd^aft  müfete  eotl.,  äJinlic^ 
roie  bie  SieuerungSsufd^Iäge  gu  ben  ©aufoften,  auS  ben  gur 
SluSfü^rung  einer  roirtfamen  SBol^nungSpoIitif  oorgefc^Iogeuen 
(Steuern  gebedft  roerben.  ®aS  gleiche  fönnte  aud^  bem  Jfteid^. 
gegenüber  gefd^eben.  ®er  groeite  2öeg  ift  iebodE)  ber  rid^tigere, 
roeil  er  fc^on  für  bie  übergangSroirtfd^oft  bie  bierfür  beroä^r» 


ten,  oor{)nnbenen  Organe  —  bic  ^Q:)potl^cfen6anfen  —  gut 
inirffainen  äRttarbett  bringen  roürbe. 

i^üx  bie  in  biefer  ©ruppe  erforberlid^en  sroeiten  ^ripo' 
tiefen  roäre  ber  freie  ©elbmarJt  feiten§  ber  ^roDinsialftobt^ 
fc^aften  in  gleicher  2Beife  in  2lnfpruc^  äu  nefimen.  @§  roürbe 
audE)  !^ier  ber  entftei^enbe  ^rSoerluft  burd^  bie  Dorgejd£)Iagenen 
(Steuern      betfen  fein. 

©oroeit  naä]  oorftel^enben  2lu§fü^rungen  öffentlid^e  unb 
priuate  hoffen  ober  2ln[talten  ©elber  für  äroeite  §qpotf)eten 
l^ergeben,  gcfcfiiel^t  bie§  buxä)  Übcrroeijung  entfpred^enber  58e» 
träge  an  bie  betr.  ^roDinjialftabtfiiiaften  unb  burd)  biefe 
an  bic  i3rtltc[)en  ^gpottieJenbanfoereine,  roeld^e  i^rerfeitS  bie 
SBeträge  ju  it)ren  für  biefen  Qm^ä  feftgelegten  Sebingungen 
au§Iei!^en  unb  für  biejc  bar  gegebenen  ®arle^en  eine  gleiche 
2tnäat)l  UnterIag§f)i)poti^efen  in  ein  befonbere§  Stegifter  al§ 
2)arle^näunterlage  eintragen.  2)amit  roirb  eine  SSerjettelung 
ber  für  biefen  QxDid  eingef)enben  Kapitalien  oermieben. 
©ie  roerben  in  jeber  ^roDing  Don  einer  gentralen  ©teile  au8 
in  bie  DorgefeI)enen  Kanäle  geleitet. 

SDiefen  erften  brei,  f)auptfädE)lic^  für  ben  Kleinn)of)nung8» 
bau  iu  grage  fonimenben  ©ruppen,  fönnten  bann  fpäter  bei 
organifd^er  gortentroirflung  aucf),  für  bic  übrigen  gro6= 
ftäbtif(f)en  Sauten  roeiterc  ©ruppen  angefd^loffen  roerben. 
2)ie  58erf(f)ulbung§gren5e  biefer  ^Qou^grunbflüde  foE,  roie- 
uu§  ber  nad)ftel)enben  Tabelle  erficf)tli(f),  feftgelegt  roerbcn 

gür  bie  ©ruppen  1 — 3  roären  bie  Slrbeiten  fofort,  für 
bie  anberen  ©ruppen  ic  mdj  Überroinbung  ber  (Schmierig» 
leiten  ber  übergangSroirtfd^aft  aufgunelimen.  Seboc^  füllten 
auc^  für  biefe  möglidEifl  balb  bef(i)ränfte  SJlittel  bereitgeftellt 
roerben,  faU§  für  bie  eine  ober  anbere  örtlid^e  @emeinfrf)aft 
bie  2lu§füt)rung  Don  Sauten  biefer  2lrt  eine  bringenbe  33e= 
friebigung  erforbern  roürbc. 

2lud^  bei  ber  Slblöfung  ber  <Bd)ülben  ber  oor^onbcnen 
93augrunbftü(fe  ift  eine  ©ruppierung  nadE)  bem  oorliegenben 
©d^ema  anguftreben,  unb  nac^  biefer  ift  eine  georbnete 
©d^ulbenabbürbung  aud^  für  bie  gcroerblic^en  unb  bie  ^oc^ 
beroerteten  ©tunbftücfe  im  Innern  ber  ©rofeftäbte  inforoeit 
oorjune^ttieii,  atg  biefelben  überroiegenb  burd^  Sßecmietu':  j 
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Selei^ung 

I.  ^qpot^e! 

II.  §t)pot]^ef 

@ 

S  e  n  u  ^  u  n  g  ^  a  r  t 

■ö  Ol 

»«' 

JilQung 

fammen 

Stilgung 

tammen 

"/o 

/o 

°/o 

"'0 

7o 

1 

ßIetnir)of)nungen  gemein« 

1 

nötiger  2Irt  bis  70  qm 

SBo^nftäc^e    in  ©injel« 

]^äufern  unb  in  SJlietä» 

f)äufernmitÄIetnDerfaufS= 

85  o/o 

laben  im  ®rbgfct)o6  .  . 

1 1 
'/< 

33/4 

3V2 

5 

2 

beägl.  bi§  120  qm  fonft  roie 

4 

1  / 

Vi 

4 

1  V2 

3 

bc§gl.  roie  oor,  jebocf)  in 

prioatroirtfcf)aftIt(^er  Strt 

^  3 

41 

VU 

■'-  12 

6 

4 

SBo^nungen   bi§  200  qm 

SBof)nfIäd[)c    in  SHietä» 

f)äufern    mit  .ffleinoer» 

iaufäläben  im  ®rbgef(^o§ 

80% 

All 

472 

1 1/ 

-1/2 

D 

5 

beägl.  mit  SBotjnungen  bi§ 

320  qm  fonft  roie  Dor  . 

'/'s 

5 

IV2 

6V2 

6 

SBofinungen  jeber  2lrt  unb 

geroerbltd)er  2Iu§nu^ung 

bi§  25%  be§  Dbjeftä  . 

75% 

V2 

5 

1V2 

7 

bcSgl.    mit  geroerblid^en 

8täumcn  oi^ne  jebe  58c» 

^2 

5 

2 

7 

in  ber  ftöblifd^en  ©emetntotrtfc^aft  gettu^t  roerben  fönncn. 
^üt  bie  ie^t  oorliegenbe  g^ragc  ift  bie§  Ieitie§fan§  au§f(^Iag= 
gefienb.  @§  totrb  bie§  oielmc^r  nur  ber  SSoIIflänbigMt  roegen 
neben!^er  erroät)nt. 

gür  alle  oon  ben  örtIidC)en  ^vipot^^dzntantütuinm  be= 
Itel)enen  ©runbftücfe  foHten  burci^  biefe  gleiiiiäeitig  bie  crften 
§qpotf)efen  proDifionSfrei  naiiigeroiefen  roerben.  ®ie  l^terfür 
in  iJrage  fommenben  ©elbinftitute  ptten  fid^  burcE)  bie 
^fODingial»  begra.  ßanbeSfteKen  ^qpot^efen  in  bem  ge» 
raünfd^ten  Umfange  nai^roeifen  gu  laffen.  Sefonbcre  Prüfungen 
für  biefe  ©runbftütfe,  bie  alfo  glei(i)äcilig  oon  ben  33anf» 
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ocrctnen  gu  Beletl)en  finb,  foHtcn  bann  ntd^t  me^r  oorgc» 
nommen  roerben.  ®te  erften  iQi)potl^e!en  rcerben  nad^  ein« 
l^eitU(f)en  ©ä^en  imb  Sebingungen  begeben  unb  gelangen 
ouf  ©runb  ber  2lu§äal}Iung§ann)eifungen  ber  ©dtjä^er  ber 
Sonfoereine  bireft,  roie  jc[)on  oben  erroäJint,  in  brei  SRaten 
äur  Slu§äa^Iung.  2)ie§  i[t  nacf)  OJlöglid^feit  auf  alle  erftcn 
§r)potJ)efen  auggube^nen,  auc^  für  bie  ber  Befte^enben  alten 
ipauSgrunbflürfe.  ®ie  SDlaflertätigfeil  mürbe  fic^  jomit  er« 
übrigen,  ba  bie  ^i^pot^efenbanfoereine  biefelbe  in  gemein» 
nü^iger  SEßeife  ausüben  roürben. 


SBoHen  roir  alfo  ganj  allgemein  bie  5i8ol)nform  oer« 
beffern,  fo  fann  bie§  nur  gefcE)e!^en,  roenn  bie  ju  fdf)affenben 
2ißirtfcf)aft§orgoni§men  oon  Dornl)erein  l)ierauf  gugefc^nitten 
finb.  ©erabe  bie§  ift  für  mi(f)  ein  ^auvtQtmb,  au§  bem 
^erou§  xä)  in  eine  SReform  aud^  alle  beftel^enben  SBo^nge» 
bäube  eingef(f)loffen  fe^en  roill. 

3n  biefe  33ert)ältniffe  eingugteifen,  bo§  ift  Dielleiif)t  btc 
fc^roierigfte  ^■'^age.  ©ie  roirb  auS  oöllig  oerlanntem  ©igen* 
intereffe  loa^rft^einlid^  ben  größten  2BiberfprucE)  tieroorrufen. 
®ie  geiten  be§  it)irtfd^aftli(i)en  SiefftanbeS  im  2ßol)nungg« 
geroerbc  ptten  am  ci^eften  bie  ®urc^fül)cung  neuer  orgaui* 
fatorifc^er  3)Za§nal)men  mit  bem  geringften  2Biberftanbe  er» 
mögli(J)t.  2)a§  ift  nun  aber  Dorbei,  unb  bo§  2Bol)nung§» 
geioerbe  t)at  überall  erfannt,  bafe  ii^m  bie  günftigflen  geiten 
beoorfte^en. 

2lu§  biefer  @rfenntni§  ^erau§  follte  nunmel^r  aucl)  bie 
SlUgemein'^eit  S3eranlaffung  net)men,  fic^  mit  biefem  Ergebnis 
ber  bi§l)erigen  2BoI)nung§politiI  einmal  oon  einem  ©tanb» 
punft  au§  ju  befaffen,  ber  fid^  bemübt,  bie  93erf)ältniffe  ge* 
redt)ter  äu  roürbigen.  ®enn  o£le§,  roa§  ift  unb  n)a§  nun 
fommen  fann,  roenn  nidf)t  je^t  grunblegenb  eingegriffen  roirb, 
ba§  ^at  bie  bisherige  ©emeinroirtfd^aft  in  allen  itiren  2lu§' 
roirfungen  allein  oerurfad^t.    S)a  ba§  ©rgebniS  aber  oHeS 
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an&crc  al§  eine  rid^tige  ^irtfti^aft  borftcHt,  in  ber  jebcr  an 
feinem  ^la^e  im  freien  äßettbeiüerfi  ba§  SRecf)te  für  bie 
@efamtE)ctt  f(i^afft,  fo  müffen  roir  jugeben,  bafe  toir  in 
biefem  «Sinne  eine  ©emcinroirtfc^aft  jum  2Bo^Ie  be§  ©anjen 
nid^t  gelöctbt  l^aben.  @§  f)at  jeber  immer  nur  an  feinen 
eignen  58orteiI  gebadet,  „^aäj  un§  bie  ©intflutl"  ift  ein 
leiber  aü^n  pufig,  offen  ober  oerftedt  angeroonbteS  fieit= 
motio  für  oiele  gemcfen.  ^omit  l^aben  fie  bic  JRütffid^ten 
auf  bie  SlHgemein^eit  beifeitc  gefd^oBen.  SSom  ©tanbpunfte 
be§  ©injelnen  gefe^en,  fonnte  er  \a  aucti  nicf)t  onberS 
^anbeln.  SBeber  fonnte  er  bte  SBirtfd^aftSform  felbft  oer» 
ebeln,  nod^  fonnte  er  allein  gegen  ben  ©trom  fdtimimmen. 
2)ie  ©efamti^ett  aber  f)ätte  erfennen  müffen,  bafe  nur  fie  ein 
fefte§  SoHmerf  erftellen  fann,  bamit  ber  grofee  ©trom  ber 
loirtfd^aftlic^en  Slrbeit  fid^  nid§t  in§  Uferlofc  nerliert. 

3n  bie  un§  ic^t  al§  bie  gute  alte  3^^^  erfct)einenbe 
grtebenSmirtfd^aft  fönnen  mir  nic^t  me^r  gurüdfe^ren.  2)iefe 
fonnte  ficf)  fd£)liefelid^  folc^e  n}irtf(i)aftlicf)en  Unmöglid^feiten 
erlouben.  äBa§  un§  bamalS  in  ben  ©ebanfen  meit  au§' 
fc^auenber  ©ogialpolitifer  al§  Utopie  erfd^ien,  ba§  mufe  je^t 
3BirfUd[)feit  werben,  unb  bie  alten  5Ber|ältniffe  müffen  roegen 
il^rer  Unroirtfdjaftlid^feit  ber  9Sergongen!^eit  angel^ören.  @r- 
fcnnen  mir  bie§  ie^t  nid^t,  fo  roirb  e§  un§  bie  gufunft  nod^ 
leliren.  Sc  länger  mir  un§  gegen  biefe  SrfenntniS  fträuben 
unb  glauben,  i^r  allen  Söiberftanb  entgegenfe^en  ju  müffen, 
befto  fd^mieriger  mirb  bie  ßöfung  fein,  bie  bod^  einmal 
fommen  mufe. 

(5(f)üfen  roir  je^t,  roo  ber  i^rieg  bie  roirtfd^aftlid^en 
aSerpltniffe  erft  neu  ju  formen  beginnt,  biefe  ©inrid^tungen, 
bann  mürben  un§  grofee  @rf(f)ütterungen  unb  roirtfd^aftlid^e 
kämpfe  crfpart  bleiben.  2)ie  i5rüd£)te  be§  fo  l;eife  erfel)nten 
griebenS  fönnten  bann  burc^  ben  inneren  Ärieg  un§  nodt) 
einmal  für  eine  lange  Qtit  cerloren  gel)en.  ^flii^t  ber 
Stegierung  unb  ber  gefe^gebenben  Äörperfct)aften  ift  e§, 
red^tjeitig  bie  @ntfpannung  uorgunefimen,  bamit  i£)r  nid^t, 
TOtc  fo  oft  in  nergangener  &te  S^Q^^  ^onb 

gleiten,  ßaffen  mir  bal)er  and)  auf  bem  ©ebiete  ber  iJBol^= 
nunggmtrtfd^oft  nid)t  unter  bem  S)rud  ber  fommenben  S)inge 
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l^otbcrungen  heranreifen,  bie  erfüllen  einer  organifdE)  fort« 
fc^reitenben  SBirtfc^oft  nicJit  möglid^  finb. 

©rofee  9Xufgaben  roerben  nur  burc^  äielberoufetcS  ^anbeln 
gclöft.  Tlit  bem  ©rroägen  unb  bem  befragen  oon  Snter» 
cffenoertretungen  fommt  man  in  grunblegenben  fragen  nid^t 
fel^r  roeit.  SDenn  alle  Sntereften  finb  faft  immer  ©onber» 
intereffen;  fie  laffen  ficE)  bei  einer  grunblegenben  9leugeftal» 
tung  nict)t  fämtlid^  befriebigen,  unb  beä^alb  müffen  mir  unS 
über  biejelben  l^inroegfe^en.  S)ie  geit  ift  reif  p  fold^en  @nt' 
fd^lüffen.  ©eroic^tige  (Stimmen  l)aben  fid^  genug  oernefimcn 
laffen,  t)oben  il^re  ajieinungen,  il)re  ©onbermünfdie  in  me^r 
ober  meniger  gefd^irfter  x^otm  äum  SluSbrucf  gebracht.  3e^t 
gilt  nur  notf)  bie  Zat  2ßie  biefe  augjufe^en  J)at,  fann  B)eute 
nid^t  met)r  äroeifelf)aft  fein,  roo  erfannt  ift,  baß  bie  2BoI)nungä» 
reform  für  ba§  aSieberaufbtütjen  unb  ba§  5ortbeftet)en  ber 
beutfd)en  2öirtfdE)aft  oon  fo  ausfd^Iaggebenber  Sebeutung  ift. 

SBir  alle  finb  33ürger  be§  beutfc^en  «Staate^,  unb 
mir  fönnen  ba§  33eoöIferung§problem  niäjt,  ot)ne  eine  grunb» 
legenbe  fojiale  2Bot)nung§reform  iierbeiäufü^ren,  löfen.  3)a§, 
loag  bi§t)er  beabfid)tigt  ift,  fann  bod^  nur  geroiffen  ®ruppen 
ber  33cDÖlferung  in  befct)eibenem  Umfange  zugute  fommen. 
aSo  foU  aber  bie  fojialc  Suf^^'^öen^eit  ^erfommen,  menn 
man  anbere  roic^tige  ©lieber  be§  aSolfe§  oon  ben  SBo^Itaten 
einer  aSol^nungSreform  auäfd^lie^t  ?  2)ie  (StaatSaufgaben 
finb  fo  grofe,  ba^  afle  Söüiger  be§  <5taate§  jufammen» 
fte^en  müffen,  um  i^n  ju  erl)alten.  SDejä^alb  get)t  e§  nidjt 
an,  bafe  biefer  (Staat  nur  einen  fleinen  feiner  33ürger 
on  ben  93orteiIen  einer  SBo^nungSreform  teilnet)nten  löfet, 
roetcfie  biejenigen  mitbejatilen  müffen,  bie  feinen  2{nteil 
baxan  l^abcn.  SDamit  empfangen  bie  ©inen  ein  Sllmofen 
au§  ben  anteiligen  fieiftungen  ber  Slnberen.  S)ie  gleid)= 
mäßige  93efriebigung  eineS  3)linbeftn)o^nung§bcbürfniffe§  ift 
aber  feine  groge  eineä  2llmüfen§,  fonbern  auSfc^tie^Iic^  eine 
fold)e  gemeinroirtfc^aftUc^er  Drganifntion,  an  beren  93orteilen 
jeber,  ber  bem  ©taate  gegenüber  feine  ^flicf)t  erfüllt,  teil» 
äunel)men  einen  Slnjprud)  l^at. 

33eDÖIferung§poIiti£  ift  nur  eine  S^rage  be§  gamilicn» 
lebeng,  unb  biefeä  fann  nur  in  einer  günftigen  aBo^nform 


\iä)  jur  J)ö(^[ten  93Iüte  entfalten,  in  ber  ©lauBe  unb  §ettttot 
eine  fileibenbe  ©tätte  Iioben. 

S)ie  geje^Itcf)e  g^eftlegung  unb  gielberou^te  ®urc^fü!)rung 
ber  Don  mir  oorgefc^Iagenen  fogialen  2Bo^nung§reform  roirb 
Bereits  in  ber  ÜBergongSgeit  einen  fegenSreii^en  ©infiufe 
auSüBen  unb  roirb  mit  baju  Beitragen,  bie  2IcE)tung  Dor  bem 
Eigentum  unb  bem  @efe|  roieber  gu  erJ)ö^en.  SUlit  fort* 
fdEireitenber  geit  mirb  fie  faft  jebem  bie  ÜJloglic^feit  be§  @r= 
roerBeS  Don  freiem  (Eigentum  geBen  unb  bamit  gum  %eH 
ber  Bereits  je^t  merbenben  ©eneration  ein  inE)altreicE)ere8 
gamilienleBen  oerfd^affen.  ^flaä)  bem  ©rieben  biefe§  grofeen 
Krieges  roirb  erft  bo§  eigene  ipeim  ber  beutf(f|en  gamilie 
roieber  bie  redete  3nnerlid^!eit  oerlei^en.  3ll§bann  fann  bie 
Sugenb  oiel  e^er  eine  gute  ÄinberftuBe  im  ©Iteml^aufe  oor* 
finben  unb  fid)  im  fpäteren  ßeBen  gern  biefer  ßinberia^rc 
p  ^Ru^  unb  grommen  ber  fünfttgen  ©emeinroirtfiijoft  er» 
innern.  ipeimat  unb  SOaterlanb  merben  bann  immer  me^r 
in  bem  feigen  be§  gongen  beutfc£)en  SSoIte§  BleiBenben 
SSiberfc^ein  finben,  au§  bem  e§  gu  neuem  Äampf  geftä^It 
^ernorgetien  roirb.  Unb  bamit  erreicht  man  bie  Befte  gür» 
forge  für  at(e,  bie  im  gelbe  unb  in  ber  ipeimat  biefen  Ärieg 
öBerftet)en  unb  geminnen  fialfen. 

®ie  Sßfung  be§  SCßol^nungSproBlemS  in  einer  Boben» 
ftänbigen  gorm  lann  un§  alfo  allein  ber  Söfung  ber  fo» 
gialen  ^xaqe  nöE)er  bringen.  ©oH  unb  fann  überhaupt  nac^ 
biefem  Kriege  unfere  ©ogialpoliti!  einer  gefunben  gortent» 
roicEIung  unterliegen,  fo  gilt  e§  cor  allem  ber  ®ur(i)fü^rung 
einer  roirflic^en,  burd^greifenben,  fogialen  523o^nung§reform. 
(grft  biefe  ©urdEifü^rung  Jann  ber  beutfc^en  ©ogialpolitif  unb 
bamit  bem  beutfd^en  3SoIfe  biejenige  SBeltgeltung  oerfd^affen, 
auf  bie  e§  auf  ®runb  feiner  Bisherigen  ßeiftungen  einen 
unbeftrittenen  SlnfprucE)  ^at. 

(Solchem  großen  Qielt  mögen  biefe  ^tiUvi  gur  fogialen 
Sßol^nungSreform  bienen. 
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©clbumlauf  auf  'iprciöniocau  unb  Q3atutaftanb  mit  befonbcrer 
9lüdf\6)t  auf  S^friegg-  unb  Übergangömirffd^aff 
oon  Dr.  9^ubolf  Balberg 

1918.   8".   VIII,  131  6ci(en.   ^rci«  m.  4.80. 

®er  ©oIbtt)a^n 

oon  Gatter  2,  .öauömann 

®cr  'JJerfafTcc  weift  in  feiner  6c^rift  meinet  grad)ten«  mit  ooller  Be- 
rechtigung auf  bie  SRottoenbigfeit  einer  tocitgetjenben  Scntralifierung  bcö  beutfc^en 
©olbbeftanbeÄ  in  ber  9?cict)0bant  t)in,  bie  eine  Q3orbebingung  einer  günfligeren 
^Regulierung  beö  ßanbeäjinöfußeö  ift.  ®a*  Sberumfragen  beö  Oolbcö  in  ^ortc« 
monnaied  erinnert  an  bie  (9ett)ol)nt)eit  unferer  '•Jlltoäter,  baö  Silber  in  Strümpfen 
aufjubett)a^>ren  ober  bic  Q^ödc  mit  ®ulbenfnöpfen  ju  fcbmüdcn. 

'  "  9?  i   0  r  b  £  a  l  h)  e  r. 

8".  536  Seifen.  Brofd).  m  8 


Vertag  »on  «puttfatnmcr  &  2«üt)lt)rec^t  in  Berlin  W  56. 


3ut  Sßo^nung^frage 

2Bie  f(^afft  man  bct  mint>erbemitte(ten  ^eoötferuna 
^ie  biaigftc  unl>  jtoedwäfeigftc  '3a3o^ngclcgen|>ctt? 

®ret  prei^getrönte  Schriften 
folgenber  'Serfaffer: 
Äöniol.  "aJiinifferialrat  Dr.  »Ott  5}8lrfcr  unb  Q^egictungsboumcifter  Dr.  (cerini 
in  gJJünc^en,  '5)oftt)ouinft)eftot  '2Bil^)cIm  S)ce$  in  Äiel  unb  9?cc^t«anw>ott 
Dr.  jur.  ®.  «pcöl  in  gjJünci^en 
^)etou^gcgeben  oom 
©{^«^»erbattb  für  tcutfc^cn  ©runbbcfi^  in  93erUn 
SiJJit  oielcn  Tabellen,  tafeln,  ©runbriffcn  unb  'planen 
368  Seifen.   8°.   1916.    broftbiert  '^t  15.—   bouer^gft  gebunbcn  'mt.  16.50, 

®ie  ^rebifgefä^rbung  beim 
gro^ftäbtifc^en  ©runbbefi^ 

t>on  ©emcinbebour at  S^cobot  .öamat^er,  Otegierungebaumcifiec  a.  5). 

-   H16.   192  eeifcn.   8".   ^viii  gjjf.  4.—. 

©er  ^mPuft  te^  ^riege^  auf  ben  (Brunbbcfi^ 

SmmoMliarc  ^ricg^bereiffc^aff 

oon  9?ec^töanft)alt  Dr.  ^ronj  i^ocnigcr 

-   8°.   82  Seiten,   'mt  1.50. 

Dr.  Äarl  Äcdcr 

©ie  93efteueruttg  ber  ©ebäube  unb  Q3ouftcaen 

in^befonbere  bie  ^erfäuioa^gffcuey 
2.  »erme^rte  Auflage 
 ©r.  8^   324  Seiten,   m  4.-  gcbunben  SP^f.  5.20. 

©ie  ^ettjertung  ftäbtifc^er  ©runbftüde 
in  ^reu^en 

5ine  6fubie  über  ^$:ofmet^oben 
oon  ^.  '2B.  §artmonn, 
©ireltor  ber  'SDleininger  Äppotljefenbonf 
  8".   95  Seifen,   ^reig        2.40,  gebunbcn  <30?f.  3.20. 

®ie  ©vunbftücf^aufna^me  in  ber  etabf  93erlitt 

unb  29  bena(i)bQrten  ©cmeittben  oom  €nbe  Offober  1905,  fomie 
bic  'Jöo^inungg--  unb  ^eoölferunggaufna^me  öom  1.  ©eäembec  1905 

Äcrauegegeben  t»om  Statiflifc^cn  ^mt  ber  Stobt  '23crltn 
erfte  Abteilung:  ©runbffücfg-  unb  '2ßo^)nung«aufna^)mc 

1910.  40.   VI,  XIII  unb  97  Seiten,   "Puii  'mt  4.— 
3n>eitc  "SlbteiJung:  93ct)ölferung«aufnat>me 

1911.  4°.  XXXIV  unb  155  Seiten,  ^ceig  m.  6.—. 

^ir  cm»>fc^icn  bie  2.ttnb  3.  Hmfc^lagfclte  fcbl.  «coc^tunöl 

ixua  »on  ©ottft.  qäfle  in  9?Qumburß  o  S. 


